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Stavebni sporeni v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalatské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni spofent,
vysvétlit zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho pribéhu od uzavieni smlouvy
az po ziskani uvéru. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto produktu podle
zékladnich ukazateld, piedstavit stavebni spofitelny ptsobici na trhu v Ceské republice,
charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodnéjsi produkt pro fiktivniho
klienta.

Teoreticka Cast prace obsahuje popis historie a charakteristiky stavebniho spofent,
zakladni pojmy s nim spojené, faze stavebniho spofeni a charakteristiky jednotlivych
stavebnich spofitelen.

Analyticka Cast prace zahrnuje analyzu zakladnich ukazateld vyvoje stavebniho
spofeni v obdobi mezi roky 2015 a 2023, zpracovanou na zakladé udaji zvetejnénych
Ministerstvem financi na oficialnich webovych strankach. Dale zpracované a vyhodnocené
dotaznikové Setfeni, na zaklade kterého byli sestaveni 2 fiktivni klienti se z4jmem o stavebni
sporeni. Témto klientim byl poté pfifazen nejvhodnéjsi produkt. Prvnim fiktivnim klientem
je zena ve veéku 50 let se stfedoSkolskym vzdelanim, Cistym piijmem 43 000 K¢, ktera je
zaméstnana ve firmé. Této klientce byl vybran produkt od CSOB Stavebni spofitelny
Optimum spofici. Klienta si s mési¢ni ulozkou 1800 K¢ za 6 let spofeni pfijde na
143 464 K¢. Druhym fiktivnim klientem je muz ve véku 33 let s vysokoskolskym titulem,
ktery pracuje jako OSVC s &istym piijmem 85 000 K& mési¢n&. Pro tohoto klienta bylo
zvoleno jako nejvyhodn&j§i produkt stavebni spofeni od Stavebni spofitelny Ceské
sporitelny. Za 6 let spofeni bude Castka na jeho spoficim uctu ¢init 79 920 K¢. V neposledni

fadé analyticka Cast obsahuje stru¢né predstaveni produkt stavebnich spofitelen.

Klicova slova: Stavebni spofeni, statni podpora, analyza, fiktivni klient, doporuceni



Building savings in the Czech Republic

Abstract

The aim of the bachelor thesis is to describe the bank product building savings, to
explain the basic concepts related to building savings and its process from the conclusion of
the contract to obtaining a loan. The thesis also aims to analyse the development of this
product according to basic indicators, to introduce building societies operating on the market
in the Czech Republic, to characterise their offered products and to select the most suitable
product for a fictitious client.

The theoretical part of the thesis contains a description of the history and
characteristics of building savings, the basic concepts associated with it, the phases of
building savings and the characteristics of individual building societies.

The analytical part of the thesis includes an analysis of basic indicators of the
development of building savings between 2015 and 2023, based on data published by the
Ministry of Finance on its official website. In addition, a questionnaire survey was prepared
and evaluated, on the basis of which 2 fictitious clients interested in building savings were
compiled. These clients were then matched with the most suitable product. The first fictitious
client is a woman aged 50, with a secondary education and a net income of CZK 43,000,
who is employed by the company. This client has been selected a product from CSOB
Stavebni spofitelna Optimum savings. With a monthly deposit of CZK 1 800 for 6 years of
savings, the client will earn CZK 143 464. The second fictitious client is a 33-year-old man
with a university degree who works as a self-employed person with a net income of CZK
85 000 per month. The most advantageous product for this client was a building savings
account from Stavebni spofitelna Ceska spofitelna. Over the 6 years of savings, the amount
in his savings account will be CZK 79 920. Last but not least, the analytical section contains

a brief introduction to the products of building societies.

Keywords: building savings, subvention, analysis, fictitious client, recommendation
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1 Uvod

Zajisténi bydleni patfi mezi jedno z kliCovych zivotnich rozhodnuti, pficemz existuji
dvé zakladni moznosti, bydleni v pronajmu nebo pofizeni vlastni nemovitosti. Kazda
z téchto variant ma své vyhody i1 nevyhody, které zavisi na individuadlnich potfebach
a finan¢ni situaci kazdého Clovéka. Bydleni v najmu muize predstavovat flexibilni a méné
zavazné feSeni, které oceni zejména ti, ktefi se Casto st¢huji nebo preferuji mensi
odpovédnost spojenou s udrzbou nemovitosti. Nicmén€ s prongjmem se poji 1 ur¢ita mira
nejistoty, otazky tykajici se budouci dostupnosti bydleni, vySe nijemného ¢i moznosti
vypoveédi ze strany pronajimatele mohou byt pro nekteré najemniky limitujici.

Vlastni bydleni naopak poskytuje vys$si miru stability a jistoty, coz je duvod, pro¢
mnoho lidi vnima placeni najemného jako neefektivni vynakladani financnich prostiedk.
Misto toho se rozhodnou investovat do vlastniho bydleni, coz vSak pfinasi otazku
financovani. Pofizeni nemovitosti 1ze fesit bud’ vyhradné z vlastnich tspor, nebo s vyuzitim
uveéry, pfiCemz druha varianta je v praxi Castéjsi, jelikoz ne kazdy disponuje dostatenym
kapitalem pro okamzitou koupi. Béznou moznosti je také kombinace obou piistupt, kdy Cast
prostfedktl pochazi z vlastnich uspor a zbytek je financovan uvérem. V takovém piipadé
vyvstava klicova otazka, jaky financni produkt zvolit, aby bylo dosazeno co nejvyhodnéjsiho

a nejefektivnéj§iho feseni.
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2 Cil price a metodika
Cil prace

Cilem bakalarské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni sporent,
vysvétlit zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho pribéhu od uzavieni smlouvy
az po ziskani uvéru. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto produktu podle
zékladnich ukazateld, piedstavit stavebni spofitelny pasobici na trhu v Ceské republice,
charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodnéjsi produkt pro fiktivniho

klienta.

Metodika

Resersni Cast bakalarské prace, tykajici se historie, vzniku a zakladnich pojmu
stavebniho spofeni a jeho prub&hu, bude zpracovana predevsim na zaklad€ prostudovani
ziskané odborné literatury a pravnich norem upravujicich tuto problematiku. Jako zdroj
aktualnich dat budou vyuzity internetové stranky stavebnich spofitelen, Asociace Ceskych
stavebnich spofitelen a dalsi internetové stranky tykajici se stavebniho spoteni. Dale budou
predstaveny stavebni spofitelny ptisobici na trhu v Ceské republice.

Prakticka cast prace se bude zabyvat zakladnimi ukazateli vyvoje stavebniho spofeni
v CR. Data budou ziskana z internetovych stranek Ministerstva financi Ceské republiky.
Dale budou znovu uvedeny stavebni spofitelny pusobici na C¢eském trhu a k nim jejich
aktualni nabidky produkti. K tomu budou vyuzity jednak dokumenty, letaky, brozury
a magaziny vydavané jednotlivymi stavebnimi spofitelnami, a dale internetové stranky
stavebnich spofitelen.

Dotaznikové Setieni a jeho analyza bude popsano v podkapitole 4.1. Dotaznikové
Setfeni probihalo 2 mésice, od poloviny fijna do poloviny prosince roku 2024, a probihalo
online formou. Celkem jej vyplnilo 51 osob. Vysledky jsou zpracovany v piehlednych
grafech a na zakladé téchto vysledkti budou modelovani 2 fiktivni klienti, potencialni
zajemci o stavebni sporeni, ktefi vybiraji nejvhodnéjsi produkty ve stavebnich spofitelnach.
Produkty budou nasledné v kapitole 4.4 porovnany s cilem vybrat pro fiktivniho klienta
nejvhodnéjsi variantu.

V zavéru v kapitole 5 je provedeno shrnuti celé prace a zjisténych poznatkda.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Financni trh

Kazdy finan¢ni subjekt v ekonomice se mize opakované ocitnout v situaci, kdy
disponuje prebytkem finanénich prostfedkti, nebo mu naopak kapital chybi. Finan¢ni trh
vSak umoznuje efektivni prerozdélovani téchto zdroji od subjektt s prebytkem k tém, které
je potiebuji, a to prostfednictvim riznych financnich nastroji. Lze jej tedy chapat jako
systém  zajistujici pohyb financnich prostfedki mezi ekonomickymi subjekty
prostfednictvim riznych financnich nastroji. Trh financi délime na trh penézni, trh
kapitalovy a trh Uvérovy, ackoli se velmi Casto setkate s délenim na Casti pouze dveé.
V takové situaci bychom smeény, které fadime pod uverovy trh, pfifazovali podle doby
splatnosti pod kapitalovy nebo penézni trh. Jednim z nejvyznamnéjsich subjekti avérového
trhu jsou potom komercni banky, ty naptiklad pfijimaji finan¢ni prostfedky ve formach
vkladl od klientl. (Revenda, 2014)

Z pohledu financovani svych bytovych potfeb najdeme na finan¢nim trhu nékolik
variant feSeni naseho problému. Mezi nejCastéjsi zpusoby financovani vlastniho bydleni
patii hypotecni uvéry, stavebni spofeni a uveéry ze stavebniho spofeni. Meziavér od
stavebnich spofitelen si ziskava ¢im dal vétsi oblibu. (Syrovy, 2009)

Tabulka 1 - Seznam stavebnich spoFitelen Ceské republiky

CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.

MONETA Stavebni spofitelna a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

(vlastni zpracovani, 2023)

3.2 Charakteristika stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je specifickd forma spofeni, béhem které se daji bez rizika spofit
penize a navic k tomu ziskat i statni piispévky v podob& pen&znich prostiedkd. Ucet
stavebniho spofeni se kromé statni podpory postupné navySuje také diky urokim

zvlozenych prostfedka (datalife.cz, cit. 1.5.2024). Tento financni produkt je urCen
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k dlouhodobému spofeni u specializované banky. Fyzické osoby mohou cCerpat statni
podporu, zatimco pravnické osoby na ni narok nemaji. Po splnéni podminek si klienti mohou
také zazadat ouvér ze stavebniho spofeni. Sjednéavaji si tak nejen finanéni rezervu na
budouci vydaje spojené s bydlenim, ale také zptisob vyhodného zhodnoceni svych uspor.

(Revenda, 2014)
3.2.1 Historie a vznik stavebniho sporeni

Koreny stavebniho spofeni sahaji az do 18. stoleti, kdy se tento koncept poprvé
objevil v Evropé€. V roce 1775 bylo v britském Birminghamu zalozeno sdruzeni péti pratel
nazvané Ketley’s Building Society. (Lukas, Kielar, 2014) Jejich zamérem bylo postupné si
naSetfit na vlastni bydleni, proto se dohodli, ze kazdy rok spolec¢n¢ ulozi své uspory, a jeden
z nich si za nasporenou Castku pofidi dim. Tento systém opakovali, dokud si vlastni dam
neporidili vSichni ¢lenové sdruzeni. (acss.cz, cit. 18.5.2023) Tento model se postupné
rozs§ifil a pocet téchto spolkd zacal nardstat. Primarné byly zakladany za ucelem financovani
bydleni, ale zaroven podporovaly i rozvijejici se podnikani. S expanzi tohoto konceptu se
stavebni spofeni rozsifilo i do dalSich evropskych zemi. V prubéhu 19. stoleti se stavebni
sporeni poprvé rozsifilo do Némecka a Rakouska jako kolektivni forma spofeni zaméfena
na financovani bydleni. Postupné vznikala rizna druzstva a spolky, které sdruzovaly lidi se
stejnym cilem. Tyto organizace byly Casto tvofeny skupinami znamych, coz poméahalo

minimalizovat mozné problémy a usnadiovalo vzajemnou divéru mezi leny. (Kielar, 2010)
3.2.2 Stavebni sporeniv Ceské republice

Historie stavebniho spofeni v Ceskoslovensku sah4 az do obdobi mezi prvni a druhou
svétovou valkou. Stavebni spofeni se zacalo rozvijet uz pred druhou svétovou valkou. Prvni
stavebni spofitelny vznikaly jako druzstva, ktera umoziovala obanim spofit financni
prostfedky na financovani svych bytovych potieb. (acss.cz, cit. 18.5.2023)

Po rozpadu Ceskoslovenska v roce 1993 pokracovalo stavebni spofeni ve dvou
samostatnych zemich. Ceskéa republika i Slovensko vytvofili vlastni pravni ramec pro sva
stavebni spofeni, v souladu s jejich specifickymi potfebami a legislativnimi pozadavky. Po
roce 1993, kdy vznikla Ceska republika, byl piijat prvni zakon upravujici stavebni spofent,
konkrétné zakon ¢. 96/1993 Sb. Tento pravni piedpis definoval zakladni pravidla fungovani
stavebniho spofeni a stanovil systém statni podpory. Ackoli vychazel z némeckého modelu,

byl upraven tak, aby odpovidal specifickym podminkam ceského trhu.
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Jednou z hlavnich odlignosti oproti némeckému systému je, ze v Ceské republice
administraci statni podpory zajist'uji pfimo stavebni spofitelny, zatimco v Némecku si o ni
musi klienti samostatné zadat prostfednictvim danového uradu. (Kalatova, 2021)

Piestoze bylo stavebni spofeni v Ceské republice zpo¢atku pomé&mé neznamé, Cesi
si ho rychle osvojili. Hlavnim lakadlem byla statni podpora, ktera predstavovala silnou
motivaci pro nové klienty. Jiz béhem prvniho roku bylo uzavieno 220 000 smluv, pfi¢emz
stat prispival bonusem ve vysi 25 % z ro¢niho vkladu, maximalné vSak 4 500 K¢. Nejvétsi
rozmach stavebniho spofeni byl zaznamenan v roce 2003, kdy bylo uzavieno celkem
2097 338 smluv. Tento vyrazny narust souvisel s tehdejSimi legislativnimi zménami,
konkrétné s planovanym snizenim statni podpory na 15 %, pfi¢emz maximalni vySe
prispévku ¢inila 3 000 K¢, a zaroven s prodlouzenim doby, po kterou musely byt prostfedky
vazany, na Sest let. (Lukas, Kielar, 2014) Dalsi upravy nastaly v roce 2011, kdy doslo
k dalsimu poklesu statni podpory na 10 % a snizeni maximalniho pfispévku na 2 000 K¢.
I pres tyto zmény si stavebni spofeni udrzelo popularitu, zeyména diky kombinaci stabilniho
zhodnoceni vkladu, statniho prispévku a moznosti ziskani vyhodného uvéru.

Vklady jsou navic pojistény podle zakona ¢. 21/1992 Sb. az do vyse 100 000 EUR
na klienta. (Kalatova, 2021)

V Ceské republice v soulasnosti plisobi p&t stavebnich spofitelen. Prestoze jejich
zakladni princip fungovani je stejny, jednotlivé spolecnosti se lisi specifickymi podminkami
a nabidkou produkti. V ¢ervnu 2000 byla zalozena Asociace Ceskych stavebnich spofitelen
s cilem zastupovat a podporovat spolecné zajmy téchto instituci na tuzemském finan¢nim

trhu. (zakonyprolidi.cz, cit. 27.3.2024)

3.3 Asociace Ceskych stavebnich sporitelen

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen vznikla na konci ¢ervna roku 2000 s cilem
hajit a prosazovat spoleCné zajmy stavebnich spofitelen pasobicich na ¢eském finan¢nim
trhu. Jejim hlavnim poslanim je podpora diskuse o financovani bydleni a vytvareni stabilnich
podminek pro stavebni spofeni. Kromé toho se snazi posilit divéru vefejnosti v tento
finan¢ni produkt tim, ze zduraziuje jeho spolehlivost, stabilitu a efektivitu. Pavodné
sdruzovala Sest stavebnich spofitelen, av§ak v roce 2006 se z puvodné neformalniho
uskupeni stalo zajmové sdruzeni pravnickych osob. Po fizi HYPO Stavebni spofitelny
s Raiffeisen Stavebni spofitelnou v roce 2008 se pocet ¢lend snizil na pét a toto Cislo se od

té doby nezménilo.
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Asociace také spolupracuje s evropskymi partnery a aktivné se podili na Cinnosti

Evropského sdruzeni stavebnich spofitelen. (acss.cz, cit. 18.5.2023)
3.3.1 Charakteristiky stavebnich sporitelen

Po zavedeni zakona o stavebnim spofeni v roce 1993 zagalo v Ceské republice
postupné pusobit Sest stavebnich spofitelen. V prub&hu let doslo u neékterych z nich ke zméné
nazvu, zejména v souvislosti se zménami vlastnické struktury. Vyznamnou zménou bylo
v roce 2008 slouceni Hypo stavebni spofitelny s Raiffeisen stavebni spofitelnou, piicemz
nove vznikla instituce nadale fungovala pod nazvem Raiffeisen stavebni spofitelna. Tim se
pocet stavebnich sporfitelen na ceském trhu snizil na pét, pficemz vSechny zistaly Cleny
Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

CSOB stavebni spoFitelna, a.s.

CSOB stavebni spofitelna, a. s., pasobi na &eském trhu od roku 1993, kdy byla
zalozena pod ptvodnim nazvem Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS). Za jejim
vznikem stéla investi¢ni banka, PoStovni banka a némecka Bausparkasse Schwibisch Hall
AG, tehdy nejvétsi stavebni spofitelna v Némecku. Oficialni Cinnost zahajila v zafi téhoz
roku.

Uz v prvnim roce fungovani si stavebni spofeni u této spofitelny sjednalo vice nez
200 000 klientd, coz vedlo k rychlému ristu. Béhem dvou let poCet uzavienych smluv
prekrocil pal milionu a v nasledujicich letech se dale zdvojnasobil.

V reakci na rostouci poptavku rozsitila spofitelna po roce 2000 své sluzby o nové
finan¢ni produkty, mezi které pattily podilové listy, penzijni piipojisténi a pozd¢ji i hypotéky
nebo nové tarify stavebniho spofeni. Vyznamnym krokem bylo v roce 2009 zatazeni hypoték
mezi klicové produkty. Do roku 2015 uzavrela vice nez milion uvé€rovych smluv, ¢imz se
vyrovnala celkovému objemu Uverd poskytnutych ostatnimi stavebnimi spofitelnami na
trhu.

Zasadni zména nastala v roce 2019, kdy CSOB ziskala plné vlastnictvi nad CMSS
odkoupenim podilu némecké spofitelny za ¢astku piiblizné€ 6,15 miliardy korun. Tim se stala
jedinym akcionafem spolecnosti. O dva roky pozdéji, v bieznu 2021, doslo k pfejmenovani

na CSOB stavebni spofitelnu, a. s.. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)
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Obrazek 1- logo CSOB Stavebni spoFitelny

Stavebni
CSOB sporitelna

HYPO stavebni sporitelna a.s.

HYPO stavebni spofitelna vznikla v roce 1994, pfi¢emz jejimi hlavnimi akcionafi
byly HYPO-Bank CZ a.s., kterd vlastnila 60% podil, a Heimstatt Bauspar-Aktien-
Gesellschaft s 40% podilem. Béhem svého ptusobeni prosla n€kolika zménami vlastnické
struktury. HYPO-Bank CZ se pozdéji pfeménila na HVB Bank Czech Republic, ktera se
v roce 2006 spojila se Zivnostenskou bankou. Po této fuzi piesel 60% podil ve stavebni
sporitelné do vlastnictvi nove vzniklé UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ¢imz se zmeénila
i jeji akcionafska struktura. V roce 2008 byly podily obou akcionait odprodany a HYPO
stavebni spofitelna se nasledné sloucila s Raiffeisen stavebni spofitelnou, jejiz nazev stale

fuze nese. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

Obrazek 2. logo stavebni sporitelny HYPO

va']  SPORITELN,

Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.

Modré pyramida stavebni spofitelna vznikla v roce 1993 jako VSeobecna stavebni
sporitelna a.s. O dva roky pozdé&ji prosla zménou nazvu na VSeobecnou stavebni spofitelnu
Komercni banky, a.s. K pfejmenovani na soucasny nazev, tedy Modra pyramida stavebni
sporitelna, a.s., doslo v lednu 2006. Ve stejném roce se zmenila 1 vlastnicka struktura, kdy
Komeréni banka odkoupila 60% podil od BHW Holding AG a Ceské pojistovny.
(stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

Obrazek 3- logo stavebni sporitelny Modrd pyramida

Modra pyramida

La%a®. stavebni spofitelna
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MONETA stavebni sporitelna, a.s.

MONETA stavebni spofitelna vznikla v roce 1992 pod pavodnim nazvem Wiistenrot
a.s., pficemz licenci umoziujici poskytovani stavebniho spofeni ziskala az o rok pozdéji.
Soucasné s tim byla prejmenovana na Wistenrot — Stavebni spofitelna, a.s. Mezi jeji
zakladatele patfili nejen investofi z Rakouska a Némecka, ale také Svaz Ceskych
a moravskych bytovych druzstev spolu s pojistovnou Kooperativa a.s.

V roce 2019 zahajila MONETA Money Bank jednani o prevzeti Wiistenrot v Ceské
republice. Po nékolikamésicnich jednanich byla akvizice dokoncena a v Cervenci 2020
zacala sporitelna na Ceském trhu vystupovat pod novym ndzvem MONETA Stavebni

sporitelna. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

Obrazek 4- logo stavebni sporitelny MONETA

D MONETA

STAVEBNI
SPORITELNA

Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna vstoupila na Cesky trh v roce 1993 pod ptavodnim
nazvem AR stavebni spofitelna. Za jejim vznikem stadla Agrobanka Praha spolecné
s Raiffeisen Bausparkasse GmbH. K zasadni zméné doslo v roce 1998, kdy se spofitelna
plné zaclenila do financni skupiny Raiffeisen, coz vedlo 1 k jejimu prejmenovani na
Raifteisen stavebni spofitelnu. (rb.cz, cit. 1.5.2024)

Ve druhé poloviné roku 2008 doslo ke slouceni Raiffeisen stavebni spofitelny
s HYPO stavebni spofitelnou, pfi¢emz pravnim nastupcem se stala RSTS. Soucasné se
zménila vlastnicka struktura — pfejmenovana Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
ziskala 90 % akcii, zatimco Raiffeisenbank a.s. vlastnila zbylych 10 %. Ke konci roku 2020
odkoupila Ceska Raiffeisenbank zbyvajici 90% podil od némecké Raiffeisen a tim se stala

jedinym akcionafem Raiffeisen stavebni spofitelny. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

Obrazek 5- logo Raiffeisen Stavebni sporitelny

% Raiffeisen
Stavebni sporitelna
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Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny vznikla v roce 1994 pod nazvem CS-stavebni
spofitelna a.s. Jejimi zakladateli byly Ceska spofitelna a.s. a némecka Bayerische
Landesbank Girozentrale. V roce 2001 doslo k pfejmenovani na soucasny nazev Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

V nasledujicim roce ziskal rakousky vlastnik Ceské spofitelny cely 39,5% podil,
ktery do té doby drzel némecky akcionaf. Dalsi kliCova zména nastala v roce 2004, kdy
Ceska spofitelna odkoupila dalgich 34,5 % zakladniho kapitalu, ¢imz zvysila svdij podil na
95 %. K finalnimu odkupu zbylych 5 % doslo v roce 2014, ¢imz se stala jedinym akcionafem

stavebni sporitelny. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

Obrdzek 6- logo Stavebni sporitelny Ceské sporitelny

STAVEBNIS

Ceské sporitelny

3.4 Zakladni pojmy

Stavebni spofeni je specificky druh spofeni, ktery kombinuje pravidelné ulozky,
moznost ziskat statni podporu nebo Gerpat uvér (UZ 1428, 2021). Jeho spravu zajistuje
stavebni spofitelna, coz je specializovana bankovni instituce s platnou bankovni licenct,
ktera vymezuje rozsah jeji Cinnosti. Spofitelny podléhaji bankovnimu dohledu a jejich hlavni
aktivity zahrnuji nejen pfijimani vkladi a poskytovani uveéra, ale také zprostredkovani
informaci a ruceni za avery.

Cilova castka je celkova suma, kterou si klient planuje naspofit v ramci stavebniho
spofeni prostfednictvim vlastnich vkladd, Grokt a statni podpory. Zaroven predstavuje
maximalni moznou vyS$i uvé€ru, ktery muze sporfitelna poskytnout po splnéni vSech
podminek. VySe cilové ¢astky ovliviiuje nejen mésicni vklady klienta, ale také pripadnou
vysi splatek uvéru. Zména této Castky je mozna pouze v prub&hu spofici faze, pokud jeste
nedoslo k poskytnuti preklenovaciho uvéru. (Prcik, 2002)

Pokud neni cilova castka nastavena optimalné, mulze nastat situace, kdy tcastnik
naspofii vice, nez bylo pivodné sjednano. Tento stav, znamy jako pfespofeni, se typicky
vyskytuje pii delsi dobé spotfeni nebo pii vyssich pravidelnych vkladech. Stavebni spofitelny

tuto moznost zohlednuji ve svych Vseobecnych obchodnich podminkach, pfi¢emz zptasob
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jejiho feSeni se muze u jednotlivych sporitelen lisit. Proto je dalezité volbu cilové ¢astky
peclive zvazit, aby se podobnym komplikacim predeslo. Samotna spofitelna urcuje zptsob
feSeni této situace. Jednou z moznosti, jak tuto situaci fesit, je predCasné ukonceni smlouvy.
(Kalatova, 2021)

Podminky pro pridéleni cilové ¢astky jsou upraveny zakonem a odvijeji se od
konkrétniho tarifu, ktery si klient zvoli. Mezi nejCastéji pozadovana kritéria patii:

Minimalni doba sporeni v délce alespori 2 let (s vyjimkou pieklenovacich uvéri).

Nasporeni urcitého procenta cilové ¢astky, obvykle alespon 40 %.

Hodnotici ¢islo, jehoz minimalni hranici si kazda stavebni spofitelna urcuje
individualné a pravidelné jej prepocitava, nejcastéji na mésicni bazi.

Vyjimkou je Modra pyramida, ktera od roku 2017 hodnotici Cislo nevyuziva, a nékteré
sportitelny jej urcuji pouze ¢tvrtletné. (gpf.cz, cit. 17.4.2024)

Hodnotici c¢islo slouzi stavebnim spofitelnam k posouzeni smlouvy o stavebnim
spofeni v ur€itém ¢asovém bodé, oznacovaném jako termin ohodnoceni nebo rozhodny den.
Spotitelny jej stanovuji pravideln€, nejcastéji Ctyfikrat az dvanactkrat do roka, a jeho
hlavnim ucelem je urcit, zda klient splnil podminky pro ptidéleni cilové ¢astky. Pokud
hodnotici ¢islo nedosahne stanovené minimalni hodnoty, ptidéleni cilové ¢astky neni mozné.
(stavebky.cz, cit. 1.5.2024)

Hodnotici ¢islo hraje klicovou roli nejen pro klienty, ale i pro stavebni spofitelny,
jelikoz slouzi k objektivnimu stanoveni poradi smluv pfi pridélovani cilové cCastky.
Konkrétni zptisob vypoctu a pravidla jeho pouziti se v§ak mohou u jednotlivych spofitelen
lisit — pfi vypoctu se zohledriuje naptiklad vyse cilové ¢astky, délka spotfeni a tempo ukladani
finan¢nich prostiedkii. Mechanismus jednotlivych spofitelen pro vypocet hodnoticiho ¢isla
se muze lisit. Obecné je ale platné, Ze se jedna o podil uspor k vysi cilové Castky vynasobeny
koeficientem urcitého spoftici programu. (Pr¢ik, 2002)

Urokova sazba pro vklady i nasledné uvéry je fixné dana smlouvou a zdstava
neménna po celou dobu trvani stavebniho spoteni. Vyjimkou je ptripad, kdy klient spoti déle
nez Sest let a nevyuzije moznost Cerpani Gveéru — v takové situaci mize spofitelna irokovou
sazbu upravit. Rozdil mezi aroky z vkladu a Gvért vSak nesmi prekrocit tfi procentni body.
(acss.cz, cit. 1.5.2024) Tento systém pomaha regulovat uvérové podminky a zajistit, ze
pokud jsou uroky z vkladi nizké, zastavaji nizké i1 troky z uvérd, ¢imz se podporuje

dostupnost financovani bydleni.
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Nominalni urokova sazba je soucasti smlouvy, ale neni nejvhodnéjsim ukazatelem
pro porovnani riznych finanénich produktt, jelikoz nezahrnuje faktory jako zptisob troceni,
souvisejici poplatky, dafiové zatizeni nebo statni podporu. Oproti tomu Cista urokova sazba
poskytuje realnéjsi obrazek, protoze zahrnuje veskeré vynosy a naklady spojené s uctem.
U spofeni se odviji nejen od nominalni sazby, ale i od poplatki, dani a statni podpory.
Uuvéru pak zahrnuje nominalni sazbu a veskeré souvisejici poplatky. (stavebky.cz,
cit. 28.5.2023)

Vazaci doba je zdkonem stanovené minimalni obdobi, béhem kterého nelze volné
nakladat s nasporenymi prostfedky, pokud si klient chce zachovat narok na statni podporu.
Vyjimkou je situace, kdy v prubéhu této doby ziska uvér ze stavebniho spofeni a rozhodne
se jej spolu s naspofenymi financemi pouzit na bytové potfeby — v takovém piipadé mu statni
podpora zistane zachovana. (stavebky.cz, cit. 28.5.2023)

Ulozka je predem stanovena &astka, kterou Gcastnik pravidelné vklada na svij udet
stavebniho spofeni podle podminek sjednanych ve smlouvé. Jeji vyse se obvykle pohybuje
mezi 0,3-0,8 % cilové Castky. Pokud klient pfestane ulozky hradit, spofitelna ma pravo
smlouvu ukoncit, 1 kdyz k tomu dochazi jen vyjimecn€. Naopak je mozné vkladat i vyssi
Castky formou mimoradnych vkladd, coz muze urychlit dosazeni cilové Castky a zlepsit
podminky pro ptipadny uvér. V piipadé¢ finan¢nich obtizi 1ze pozadat o snizeni tlozky nebo

jeji doCasné pozastaveni.
3.5 Statni podpora

Stavebni spofeni si ziskalo popularitu pfedevsim diky statni podpote. Statni podpora
je poskytovana t¢astnikiim, ktefi maji uzavienou smlouvu o stavebnim spoteni. Narok na ni
maji vSechny fyzické osoby, pokud spofi alespon Sest let nebo nejpozdéji po dvou letech
zacnou Cerpat uveér ze stavebniho spofeni. Od roku 2011 €ini statni podpora 10 % z rocni
usporené castky, pfiCemz maximalni vySe podpory je stanovena na 2 000 K¢ rocné.
(UZ 1428, 2021)

Celkova usporena cCastka se sklada z vkladi tcastnika, urokti z téchto vkladu
a piipsanych zaloh statni podpory. Z této Castky se nasledné odecitaji dan€ z urokd
a poplatky spojené s vedenim spofticiho uctu. Pokud klient ukon¢i smlouvu pied uplynutim
vazaci doby, je povinen piijatou statni podporu vratit. Je mozné mit uzavieno vice smluv,
ale statni podpora se nejprve piipisuje ke smlouve s nejstarsim datem sjednani a teprve poté

k novéjSim smlouvam, piiCemz celkova rocni podpora nesmi piekrocit 2 000 K.
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(Kalatova, 2021)

Vyse statni podpory stavebniho spofeni v Ceské republice prosla v probéhu let
nékolika zmé&nami. Mezi lety 1993 a 2003 byly podminky stavebniho spotfeni nejvyhodnéjsi,
jelikoz statni podpora Cinila 25 % z ro¢ni usporené Castky. Tato podpora se vztahovala
maximalné na vklady do vySe 18 000 K¢, coz umoziovalo ziskat az 4 500 K¢ ro¢né.
Podminkou bylo dodrzeni vazaci lhiity péti let. (stavebky.cz, cit. 18.4.2024)

V daném roce bylo mozné Cerpat statni podporu pouze na jednu smlouvu o stavebnim
sporeni. K vyznamné legislativni zméné doslo v roce 2004, kdy doslo ke snizeni sazby statni
podpory z piivodnich 25 % na 15 %. Maximalni vklad, ze kterého se podpora vypocitavala,
byl navysen na 20 000 K¢, coz znamenalo, ze u€astnici mohli ziskat nejvySe 3 000 K¢ rocné.
Soucasti zmeén bylo také prodlouzeni vazaci doby spofeni na Sest let. Novinkou vSak bylo,
ze podpora mohla byt rozdélovana mezi vice smluv, dokud nebyl dosazen jeji maximalni
limit. Dalsi legislativni zména nastala v lednu roku 2011. Jedinou zménou bylo sniZeni
procentualni sazby, a to na pouhych 10 % z predeslych 15 %. VSechny informace jsou
prehlednéji sefazeny v nasleduyjici tabulce. (Doucha, 2000)

V roce 2024 se ale vramci konsolida¢niho balicku statni podpora opét snizila.
Z 2000 K¢ rocné se snizila na 5% podil zvkladu s maximalni hranici 1 000 K¢ ro¢né.
Maximalni ¢astka vkladu, ze které bylo mozné ziskat statni podporu, byla stanovena na
20 000 K¢. Tato uprava se nevztahovala pouze na nové uzaviené smlouvy, ale platila i pro

smlouvy uzaviené pied touto zménou. (hypoindex.cz, cit. 18.4.2024)

Tabulka 2 - Seznam zmén stdini podpory stavebniho sporeni

Obdobi v Sazbav % | Maximalni Maximalni Vazaci Moznost
letech vyse ziskana ¢astka lhiita v uplatnéni na
zakladu letech vice smluv
1993-2003 25 18 000 K¢ 4 500 K¢ 5 NE
2004-2010 15 20 000 K¢ 3 000 K¢ 6 ANO
2011 10 20 000 K¢ 2 000 K¢ 6 ANO
2024 5 20 000 K¢ 1 000 K¢ 6 ANO

Zdroj: (Kielar, 2016, moneta.cz ) vlastni zpracovani, 2024

Statni podporu muze ziskat oblan Ceské republiky, ob&an Evropské unie

s povolenim k pobytu v CR nebo fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi CR, ktera ma

pridelené rodné Cislo. (akreditfin.cz, cit. 7.5.2024)
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3.6 Smlouva o stavebnim sporeni

Kazda smlouva musi obsahovat urcité nalezitosti, aby byla platna, stejné tak 1 ta
o stavebnim spoteni. Podpisem smlouvy se fyzicka nebo pravnicka osoba stava ticastnikem
stavebniho spofeni a zavazuje se pravidelné ukladat finan¢ni prostfedky na svij sporici tcet.
Narok na statni podporu vSak maji pouze fyzické osoby. Stavebni spofitelna se zaroven
zavazuje, ze pii splnéni v§ech podminek poskytne ucastnikovi uvér. (Radova a kol., 2021)

Jakmile smlouva nabude platnosti, stava se klicovym prvkem vztahu mezi klientem
a stavebni spofitelnou. Z tohoto divodu musi obsahovat urcité nalezitosti, mezi nimiz hraje
zasadni roli cilova ¢astka. Ta predstavuje ¢astku, kterou klient obdrzi po ukonceni spofici
faze, priCemz ovliviiyje dal§i podminky smlouvy. Cilova Castka zahrnuje nejen nasporené
prostiedky vlozené klientem, ale také ptipsané uroky a statni podporu. Jeji soucasti muze
byt rovnéz uveér ze stavebniho spoteni. (acss.cz, cit. 18.4.2024)

Dalsi klicovou soucasti smlouvy je tarifni varianta stavebniho spofeni. Kazda
stavebni spofitelna nabizi nékolik moznosti, a proto musi byt ve smlouveé jasné
specifikovano, kterou si klient vybral. Spolecné s cilovou Castkou tarifni varianta ovliviiuje
parametry smlouvy, jako jsou minimalni vySe vkladd, arokové sazby ¢i podminky pro
ziskani uvéru ze stavebniho spofeni.

Smlouva také obsahuje informace o urokovych sazbach, které jsou zakonem
fixovany na dobu Sesti let. Stejna lhuta plati i pro poplatky spojené s uzavienim smlouvy
a vedenim uctu.

Dulezitou soucasti smlouvy jsou rovnéz podminky pro piidéleni avéru ze stavebniho
sporeni. Klient musi splnit v§echny stanovené pozadavky, pfi¢emz jednim z hlavnich kritérii
je hodnotici Cislo. To slouzi jako ukazatel spofivosti ucastnika a zarover urcuje jeho narok
na uveér. (gpf.cz, cit. 17.4.2024)

Pti uzavieni smlouvy se zarovei stanovuje zpusob splaceni avéru a vyse jednotlivych
splatek. Ty jsou nastaveny tak, aby pokryvaly nejen samotnou jistinu, ale také uroky,

a zajistily tak plynulé splaceni zavazku.
3.6.1 Povinné nalezitosti smlouvy

Smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat ne¢kolik zakladnich nalezitosti, mezi
které patii cilova Castka, urokova sazba pro vklady 1 uvéry, podminky pro piidéleni cilové

Castky a zpusob splaceni Gvéru v piipade jeho Cerpani. (bufinka.cz, cit. 1.5.2024)
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Neodmyslitelnou soucasti kazdé smlouvy, nejen té o stavebnim spofeni, jsou
Vseobecné obchodni podminky. Kazda stavebni spofitelna je povinna tyto podminky
vypracovat a jejich obsah podléha schvaleni Ministerstva financi CR ve spolupraci s Ceskou
narodni bankou. Tyto podminky obsahuji veskeré detaily souvisejici se smlouvou
o stavebnim spofeni. (dspace.cuni.cz, cit. 25.4.2024)

Smlouvu o stavebnim spofeni lze po vzajemné dohod€ se stavebni spofitelnou
upravit, naptiklad zménou cilové ¢astky, jejim rozdélenim, upravou tarifu nebo prevedenim
naroku na uvér na jiného klienta. Vzhledem k tomu, Ze jde o zasadni zmény, muze spofitelna

stanovit dodate¢né podminky nebo za provedeni Upravy uctovat poplatek. (Kalatova, 2021)
3.6.2 Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Ukoncit smlouvu o stavebnim spofeni je mozné z n€kolika riznych divodi a muze
prob€hnout riznymi zpusoby v souladu s platnou legislativou, pfevazné ale pisemnou
formou. Vypovédni lhita je tii mésice, poinaje 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, ve
kterém byla vypoveéd podana. (penize.cz, cit. 18.4.2024). Piesny den, kdy smlouva konci,
neni nikdy ve smlouvé stanoven, k ukonceni v§ak dochazi neékterou z nésledujicich situaci:

Jednim z davodi pro ukonéeni smlouvy o stavebnim spofeni je vyprSeni doby
sporeni. Smlouva o stavebnim spofeni ma obvykle stanovenou minimalni dobu spofeni, po
jejimz uplynuti maze klient smlouvu ukoncit a vyuzit naspofené finan¢ni prostiedky. Tato
doba je zpravidla nékolik let a je pfedem stanovena ve smlouve.

Stavebni spofitelna ma zaroven pravo smlouvu jednostranné vypovédét z vaznych
divodi stanovenych zakonem nebo ve smluvnich podminkach. Mezi tyto divody patfi
napiiklad zavazné poruseni smluvnich podminek, neplnéni povinnosti klienta nebo jiné
zasadni okolnosti. V takovém piipadé dochazi k ukonéeni smlouvy bez vypovédni lhaty.

Klient ma pravo smlouvu vypovédét v souladu s podminkami uvedenymi ve smlouvé
o stavebnim spofeni. Vypoveédni lhuta i konkrétni postup se fidi v§eobecnymi podminkami
stavebni spofitelny a klient ji mize ukoncit kdykoliv. Kli¢ovym faktorem je, zda vypoved
probéhne pred uplynutim véazaci doby, nebo az po jejim skonceni. Pokud se klient rozhodne
smlouvu ukoncit pred uplynutim vazaci lhity, pfichazi o narok na statni podporu a spofitelna
mu muze uctovat poplatek za predCasné ukonceni smlouvy. (acss.cz, cit. 18.5.2023)

Dalsi moznosti ukonceni smlouvy je dohoda mezi klientem a spofitelnou. V takovém
piipad€ se obé strany domluvi na podminkach ukonceni a zptisobu vyplaceni nasporenych

prostredkda.
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V kazdém z pripadu je dulezité si smlouvu o stavebnim spoteni dukladn€ prostudovat
a konkrétni podminky a nesrovnalosti konzultovat s pfislusnou stavebni spofitelnou.
Pravidla pro ukonceni smlouvy a podminky vyplaceni naspofenych prostfedki se mohou
u jednotlivych stavebnich spofitelen liSit v zavislosti na platné legislativé a internich
pravidlech spofitelny. Krome standardnich zpisobii ukonceni miize smlouva zaniknout také
v duasledku pravniho zaniku ucastnika, pokud jde o pravnickou osobu — v takovém piipadé
dochéazi k jejimu okamzitému ukonceni. V pfipadé umrti fyzické osoby se nasporené
prostfedky, véetné statni podpory, stavaji soucasti dédického fizeni, a to 1 tehdy, pokud

smlouva netrvala pozadovanych minimalné Sest let. (Prcik, 2002)

3.7 Tarify stavebniho sporeni

Dal§im klicovym prvkem smlouvy o stavebnim spofeni jsou tarifni varianty, které
ovlivilyji jeji celkové nastaveni smlouvy. Tarifni varianta ovliviiuje nejen trokovou sazbu
vkladd, ale také vysi pravidelnych ulozek, délku cekaci doby na pfidéleni tivéru, dobu jeho
splaceni a vysi jednotlivych splatek. Kazda stavebni spofitelna nabizi n€kolik riznych tarift
s odlisnymi podminkami, které mohou mit vyznamny dopad na priib&éh spofeni i moznosti
Cerpani uvéru. PrestoZe se parametry jednotlivych tarifu lisi, jejich nastaveni vzdy zasadné
ovliviiuje kliové aspekty stavebniho spoteni: (acss.cz, cit. 1.5.2024)

- Délku splaceni uvéru ze stavebniho spoteni

- Vysi urokové sazby u avéru, poplatek za uzavieni smlouvy a aroky z vklada

- Minimalni ¢astku splatky uvéru

- Nejnizsi moznou vysi mési¢nich vklada, ktera se odviji od sjednané cilové ¢astky

- Hodnotu koeficientu hodnoticiho ¢isla, jenz ovliviiuje dobu, po které mize klient

ziskat pfidéleni cilové Castky nebo narok na tvér ze sporeni (Prcik, 2002)
3.8 Subjekty stavebniho sporeni

Stavebni spoteni se opira o dva hlavni subjekty — stavebni spofitelny a jejich klienty.
Stavebni spofitelny tento produkt poskytuji a funguji v souladu se zdkonem o stavebnim
spoteni. Klienti, tedy Gcastnici spofeni, vkladaji své finan¢ni prostfedky na tcet spofitelny
na zakladé€ uzaviené smlouvy. Spofitelny spravuji tyto vklady a zaroven klientim garantuji
moznost ¢erpani uvéru za pifedem stanovenych podminek s pevnou a Casto vyhodnéjsi

urokovou sazbou.
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Stavebniho spofeni se mohou U&astnit fyzické osoby s trvalym pobytem v Ceské
republice, pficemz obcané Evropské unie k tomu potiebuji povoleni k pobytu a pridélené
rodné Cislo. V pfipadé nezletilych osob sjednava a podepisuje smlouvu jejich zakonny
zastupce. Utastnikem se miZe stat také pravnicka osoba se sidlem v Ceské republice
a pfidélenym identifikacnim Cislem. Na rozdil od fyzickych osob vSak pravnické osoby

nemaji narok na statni podporu. (mesec.cz, cit. 27.3.2024)

3.9 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je jednim z nejrozsifenéjSich bankovnich produkti, ackoli s sebou
nese i urCité nevyhody. Presto se jedna o efektivni finan¢ni néstroj urceny k financovani
bydleni, ktery nabizi fadu kli¢ovych vyhod, mezi néz patii napfiiklad (Prcik, 2002):

e Statni podpora — ve formé 5 % zrocni nasporené Castky, avSak v maximalni vys$i

1 000 K¢ rocné

e Neni omezeno vékem klienta

e Ziskani ivéru na bytové pottfeby s velmi nizkou trokovou sazbou (seznamzpravy.cz,
cit. 10.6.2024)

e Jeden klient miize mit vice podepsanych smluv

e Moznost ziskani ivéru i pro ob¢any s podprimérnymi nebo primérnymi piijmy

e V piipade, Ze klient neCerpa uvér, muze s naspoienymi penézi libovolné nakladat

e Garance neménné urokové sazby z Gvéru, stabilni vyse splatek

Nevyhody:

e Podminky se mohou liSit mezi jednotlivymi stavebnimi spofitelnami, nékteré z nich
mohou vyzadovat naptiklad minimalni vysi vklada

e V pfipadé Cerpani uvéru je nutné pouzit finanéni prostiedky vyhradné na bytové
potteby

e Pro ziskani statni podpory je nutné spofit minimalné 6 let

e Predcasné ukonCeni smlouvy muze vést ke ztraté statni podpory a k poplatkim za
predcasné ukonceni

e Klient musi splnit vyssi pozadavky na vlastni Gspory a finan¢ni prostiedky
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3.10 Faze stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se sklada ze dvou hlavnich etap — spofici a ivérové. Béhem sportici
faze klient pravidelné vklada finan¢ni prostfedky na svij ucet, pfiCemz k nim jsou
pripocitavany uroky a statni podpora. Tato Cast sporeni konc¢i bud’ vybérem naspotenych
financi po uplynuti vazaci doby, nebo moznosti erpani uvéru. (financnigramotnost.mfcr.cz,
cit. 18.4.2024)

Uvér ziskany ze stavebniho spofeni smi byt vyuZit pouze na bytové potieby, jak
stanovuje zakon ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote. Financni prostiedky
z tohoto uvéru mohou slouzit k pofizeni bytu, vystavbe, koupi stavebniho pozemku nebo

k rekonstrukci a modernizaci nemovitosti. (Radova a kol., 2021)
3.10.1 Faze sporici

Béhem spotici faze klient pravidelné vklada penize na svij ucet stavebniho spofeni
podle podminek stanovenych ve smlouvé. Tyto vklady jsou uroceny a na konci kazdého roku
je piipsana statni podpora. Po uplynuti Sestileté vazaci lhity ma klient moznost smlouvu
ukoncit a volné€ disponovat naspofenymi prostiedky, nebo pokracovat ve spofeni. Pokud
smlouvu vypovi dfive, nez uplyne vazaci lhita, ztraci narok na statni podporu véetné arokt
a muze byt pozadovan poplatek za pred¢asné ukonceni.

Spofici faze zaCind uzavienim smlouvy a konc¢i bud piidélenim cilové castky,
Cerpanim uvéru, nebo jinym zpusobem ukonéeni smlouvy. Doba spofeni neni pevné
stanovena a muze byt ukonCena napftiklad vybérem naspotrenych prostiedkli po vypovédi
smlouvy nebo pridélenim cilové Castky na zadost Gcastnika. V ptfipade€ umrti klienta nebo
zaniku pravnické osoby smlouva rovnéz konci.

Sestileta vazaci lhiita neomezuje délku spofeni, ale uréuje podminky pro narok na
statni podporu. (acss.cz, cit. 18.5.2023) Po splnéni pozadovanych podminek se klient mize

rozhodnout, zda Cerpat uvér okamzité, nebo pokracovat ve spofeni. (Kielar, 2010)
3.10.2 Faze uvérova

Hlavnim smyslem stavebniho spofeni je umoznit G¢astnikiim ziskani uvéru, pii¢emz
sporici faze slouzi k vytvoreni potiebného kapitalu pro jeho financovani. Urokova sazba

uvéru zastava po celou dobu splaceni neménna. Zakon zaroven stanovuje, ze rozdil mezi
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urokovou sazbou uvéru a vkladi nesmi presahnout tii procentni body, coz prispiva ke
stabilnim a vyhodnym podminkam Gvérovani oproti jinym finan¢nim produktim.

Pro ziskani avéru ze stavebniho spofeni musi klient nejprve splnit pozadovanou
délku sporeni a dalsi stanovené podminky. Pokud vSak potiebuje finan¢ni prostredky dfive,
muze vyuzit pieklenovaci Gvér, ktery podléha odliSnym pravidlim a na jeho urokovou sazbu

se nevztahuji zdkonné regulace. (acss.cz, cit. 18.5.2023)

3.10.3 Pridéleni cilové ¢astky

Tato faze nasleduje po ukonceni spoficiho obdobi a znamena piechod k Cerpani
uvéru. V tuto chvili mé klient narok na vyplaceni cilové castky, ktera zahrnuje jak naspofené
prostiedky, tak i ¢astku avéru. Nasporenou Castku muze klient obdrzet okamzité, zatimco
uveér je Cerpan na zakladé uzaviené aveérové smlouvy.

Aby mohl klient ziskat cilovou castku, musi splnit nékolik podminek: (penize.cz, cit.
1.5.2024)

Minimalni délka spofeni je podle zdkona stanovena na dva roky.

Pozadovana vySe nasporenych prostfedkt obvykle ¢ini 40 % cilové Castky, pii¢emz
konkrétni pozadavky se mohou mezi jednotlivymi spofitelnami lisit.

Hodnotici ¢islo slouzi jako ukazatel pfipravenosti klienta na pridéleni Uvéru.
Vypocitava se riznymi zpusoby a jednotlivé spofitelny jej mohou oznaCovat odliSnymi
nazvy.

Jakmile klient splni vSechny potfebné podminky, méa narok na cerpani uveéru,
k ¢emuz musi udélit souhlas s jeho pfidélenim. Tento uvér lze pouzit vyhradn€ na
financovani bytovych potieb, a to vcetné potfeb osob blizkych v pfimé linii.

Stavebni spofitelna piid€luje cilové Castky pravidelné, zpravidla jednou meésicné.
Ugastnikam, ktefi splnili pozadované podminky, zasila oznameni o moZnosti Serpani uvéru
a nasledné Ceka na jejich rozhodnuti.

Pokud klient na nabidku nereaguje, jeho smlouva zistava ve spofici fazi a moznost
vyuziti uvéru se odklada na pozdé;si dobu. Rozhodnuti, zda uvér piijme nebo se pridéleni

vzda, zalezi vyhradné na ném. (Lukas, Kielar, 2014)
3.11 Uvéry ze stavebniho spoieni

Stavebni spofitelny nabizeji dva hlavni typy uvérd, které jsou urCeny vyhradné€ na

financovani bytovych potieb:
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- Radny uvér
- Pieklenovaci uvér (mezitvér)

Vybér mezi tdmito uvéry zavisi na splnéni stanovenych podminek. Radny uvér je
charakteristicky stabilni urokovou sazbou, ktera zastava po celou dobu splaceni stejna, coz
zaruCuyje stabilitu a predvidatelnost podminek. Na druhou stranu, pieklenovaci vér je urCen
tém klientim, ktefi jesté nespliiuji podminky pro fadny Gvér, a umoziuje jim Cerpat finan¢ni
prosttedky, dokud se nestanou opravnénymi k cCerpani fadného uvéru. (penize.cz,
cit. 18.4.2024)

Klient je povinen podle zdkona o stavebnim spofeni vyuzit uveér pouze na ucel
stanoveny v podminkach. Tento Uvér musi byt zajiStén, aby byla chranéna spofitelna
v piipadé problému se splacenim. Pozadavky na zajisténi zavisi na délce spofeni a vysi
uvéru, pricemz spofitelna také zohledriuje schopnost klienta fadné splacet zavazky.

(Preik, 2002)
3.11.1 Radny tvér

Pro ziskani uvéru ze stavebniho spofeni musi klient splnit nékolik zakladnich
podminek. Mezi tyto podminky patfi minimalni doba spofeni, ktera musi byt alesponi 2 roky,
dosazeni pozadovaného hodnoticiho ¢isla, jehoz vyse se lisi mezi jednotlivymi spofitelnami,
a nasporeni urcité minimalni ¢astky, ktera se obvykle pohybuje kolem 40 % cilové Castky.

Specifické podminky se mohou lisit v zavislosti na konkrétni stavebni spofitelné.
3.11.2 Preklenovaci uvér

Preklenovaci uvér je urCen pro klienty, ktefi je§t€ nesplnili podminky pro Cerpani
radného Uvéru, ale potiebuji financni prostiedky drive. Tento Gvér 1ze Cerpat pied pridélenim
cilové Castky, pticemz jeho vySe byva obvykle rovna této Castce. Podminky pro poskytnuti
preklenovaciho uvéru se lisi mezi jednotlivymi stavebnimi spofitelnami, pfi¢emz urokova
sazba je obvykle vyssi a mlize se ménit v prub&hu Casu.

Pii splaceni preklenovaciho uvéru klient hradi pouze uroky, pifi¢emz zaroven
pokracuje ve sporeni. Jakmile splni podminky pro pfidéleni cilové Castky, preklenovaci uveér
se automaticky méni na rfadny Gvér s pevné stanovenou urokovou sazbou po celou dobu
splaceni.

Tento typ Gveéru ma vSak i1 své nevyhody, pficemz jednou z nich je nemoznost

pred¢asného splaceni. Z tohoto divodu se doporucuje spofit co nejrychleji a vyuzivat
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mimoradné vklady, které umozni co nejdiive prevést uvér na fadny s lep§imi podminkami.
(Lochmannova, 2018)

Dalsi nevyhodou je, ze uroky se plati z celé cilové castky, nikoliv pouze z realné
Cerpanych prostiedkt. Pokud klient nespliiuje pozadovanou minimalni naspofenou ¢astku,
ktera se lisi mezi stavebnimi spofitelnami a obvykle pfedstavuje urcité procento z cilové
¢astky, musi pokracovat ve sporeni. To znamena, ze klient nejen splaci uroky z uvéru, ale
zaroven musi pravidelné pfispivat na spoftici ucet. (Vichnarova, Novakova, 2007)

Preklenovaci avéry tvoti vyznamnou ¢ast uvérového portfolia stavebnich spofitelen.
Jejich urokové sazby se pohybuji na rovni hypotecnich avért. Hlavni vyhodou tohoto uveéru
je, ze po splnéni podminek dochazi k automatickému pfevodu na fadny uvér se stabilni

urokovou sazbou po celou dobu splaceni.

3.12 Legislativa

Pravni ramec pro fungovani stavebniho spofeni v Ceské republice je vymezen
legislativou, ktera upravuje Cinnost stavebnich spofitelen a zaroven zajiS§tuje ochranu
klientt. Tento ramec je definovan Zakonem o stavebnim spofeni, ktery stanovuje pravidla
pro planovani a financovani bydleni a nabizi vyhody pravidelného spofeni spolu s moznosti
ziskani vyhodného uvéru na bydleni. (zakonyprolidi.cz, cit. 18.4.2024)

Zakon také vymezuje podminky pro uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni, véetné
minimalni doby spofeni a v€kovych pozadavki pro klienty. Dale upravuje pravidla pro
poskytovani statni podpory, kterda od 1. ledna 2024 ¢ini 5 % z ro¢niho vkladu, pfiCemz
maximalni podpora mize byt Cerpana z Castky 20 000 K¢, coz odpovida maximalni statni
podpote 1 000 K& roné. Dohled nad stavebnim spofenim vykonava Ceska narodni banka
(CNB), ktera reguluje &innost stavebnich spofitelen. (dspace.cuni.cz, cit. 18.4.2024)

V prubéhu let doslo k nékolika dilezitym novelizacim zakona, které ovlivnily
podminky stavebniho spofeni. Nedavné zmeény zahrnuji navrh vlady na sniZeni statni

podpory na polovinu, coz bylo schvaleno a plati od ledna 2024.
3.12.1 Nedavné zmény

Na zacatku roku 2023 vlada predstavila navrh, ktery mel za cil snizit maximalni statni

podporu stavebniho spofeni z pivodnich 2 000 K¢ na 1 000 K¢ ro¢né€. Tento navrh byl
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nasledné schvalen a nova pravidla zacala platit 1. ledna 2024. Zména se tykala nejen noveé
uzavienych smluv, ale i téch jiz existujicich.

V roce 2022 stat vyclenil 4,1 miliardy korun na pokryti statni podpory stavebniho
spofeni, coz podtrhuje dileZitost tohoto nastroje v ramci politiky podpory bydleni v CR.
Diky ponizeni pfispévku na polovinu se tak snizily statni naklady, ¢emuz nahrava i pokles
zajmu o produkt stavebniho spoteni.

Navazani na spofici fazi uv€rem ze stavebniho spofeni bude poskytovano na
nizkoenergetické projekty opatrujici bydleni. (idnes.cz, cit. 31.5.2023)

Dalsi zminovanou zmeénou bylo moznost poskytovani stavebniho spofeni
i universalnim bankam. Pravdépodobné dojde ke zménam v poskytovatelich stavebniho
spofeni, universalni banky ale nebudou zahrnuty a tato zména nebyla schvalena.

(penize.cz, cit. 31.5.2023)
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4 Vlastni prace

Tato Cast prace obsahuje tii kapitoly. Prvni kapitola se zamétuje na analyzu vyvoje
stavebniho spotfeni v letech 2015 az 2023. Nasledujici kapitola prezentuje vysledky
dotaznikového Setfeni. V zavéreCné Casti jsou pak na zakladé téchto vysledkl vytvoreny

profily dvou fiktivnich klientt.

4.1 Vyvoj stavebniho spoieni dle zakladnich ukazatelu

Ministerstvo financi Ceské republiky pravidelné zveiejiiuje na svém webu zakladni
tidaje mapujici vyvoj stavebniho spofeni v Cesku. Pro uéely této prace byla pouZita data z let
2015 az 2023. Mezi klicové sledované ukazatele patii pocet noveé uzavienych smluv,
prumérna cilova Castka téchto smluv, objem skutecné vyplacené statni podpory, pocet
aktivnich smluv ve fazi spofeni, primérna vyse statni podpory pfiznané za dany rok, celkova
naspofena Castka a udaje o Uvérech ze stavebniho spofeni, vCetné pieklenovacich uveért

(ze stavebniho spoteni/pteklenovaci; pocCet i objem v K¢).

4.1.1 Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni v letech 2015-2023

Graf 1- pocet noveé uzavicenych smluv o stavebnim sporeni za roky 2025-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Graf 1 znazorniuje vyvoj poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim sporeni v obdobi
2015-2023. Nejvyssi pocet novych smluv byl zaznamenan v roce 2022, kdy dosahl 486 532,
coz predstavuje narust oproti pfedchozim rokiim. Naopak rok 2023 zaznamenal vyrazny
pokles na 377 865 smluv, tedy o 108 667 mén€ nez v roce 2022, coz odpovida poklesu
022.34%.
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Nejméné smluv se naopak uzavielo v roce 2017, kdy bylo uzavieno pouze 370 707
smluv, coz je jen o 7 158 méné nez v roce 2023. Mezi lety 2015 a 2017 byl vyvoj pomérné
stabilni, 1 kdyz rok 2017 predstavoval nejvétsi pokles.

Odroku 2018 se situace zacala zlepSovat, v tomto roce bylo uzavieno 422 048 smluv,
od tohoto roku se nasledujici 4 roky drzely nad hranici 400 000. V roce 2019 se uzavielo
485 176 novych smluv o stavebnim spofeni, coz predstavuje 2. nejvys§i pocet nove
uzavienych smluv ve sledovaném obdobi. V letech 2020 a 2021 do$lo k mirnému poklesu
oproti roku 2019, pficemz v roce 2020 bylo uzavieno 461 885 smluv a v roce 2021 pocet
klesl na 449 899. Nasledné pfiSel rekordni rok 2022, po némz v roce 2023 nastal vyrazny

obrat, ktery naznacuje zasadni Gtlum zajmu o stavebni spoteni.

4.1.2 Prumérna cilova ¢astka u nové uzavrenych smluv (pouze u fyzickych osob)

Graf 2- prumérna cilova castka u nove uzavienych smluv o stavebnim sporeniv letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Graf 2 znazorfiuje trend ve vyvoji prameérné cilové ¢astky u nové uzavienych smluv
o stavebnim spofeni ve sledovaném obdobi. Z tohoto grafu je zjevné, ze 1 pies pokles zajmu
o stavebni spofeni, primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv znatelné rostla. Od
roku 2015, kdy byla primérna cilova castka 371,1 tis. K¢, byla nasledujicich nékolik let az
do roku 2020 pomérné stabilni. V roce 2016 zaznamenavame nepatrny nardst na
383,9 tis. K¢ a na 396,5 tis. K¢ potom v roce 2017. O néco v€tsi narust nastal v roce 2018,
kdy se objem zvedl na 470,1 tis. K¢, narast mezi rokem 2015 a rokem 2018 ¢ini piiblizné
26,68 %, tj. 0 99 tis. K¢.

V letech 2019-2020 zaznamenavame lehci pokles. 430,5 tis. K¢ byla primérna cilova
Castka u nové uzavienych smluv v roce 2019 a 455,9 tis. K¢ v roce 2020. Mezi rokem 2020

a rokem 2021, kdy primérna cilova Castka Cinila 808,7 tis. K¢, doslo k narastu o 77,39 %,
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tedy o vice nez tii Ctvrtiny, coz predstavuje 352.8 tis. K& Primérna cilova ¢astka v roce
2022 (629,1 tis. K¢&) zaznamenala vyrazny pokles oproti roku 2021. Ten €inil 179,6 tis. K¢,
coz odpovida snizeni pfiblizné o 22,2 %. Po tomto poklesu ale v roce 2023 nastal prudky
narast na 873,3 tis. K¢, tj. 0 244,2 tis. K& Tyto vykyvy mohou odrazet zmény na trhu

s nemovitostmi nebo ocekavani klientu.

4.1.3 Smlouvy ve fazi sporeni

Graf 3- pocet smluv ve fazi sporeni v letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Smlouvy ve fazi spofeni jsou dal§im ukazatelem vyvoje stavebniho spofeni, vyvoj
tohoto ukazatele je zaznamenan v grafu 3. Z grafu je zjevné, ze od roku 2013, ktery se
3 503 349 smlouvami pfedstavoval nejvyssi bod grafu, se hodnoty postupné snizovaly. Prvni
snizeni nastalo v roce 2016, kdy pocCet smluv ve fazi sporeni klesl na 3 312 077, tj. poklesl
pfiblizn€ o 5,5 %. Nasledujici rok tomu nebylo jinak, rok 2017 pfinesl snizeni o 3 % oproti
roku predchozimu roku a klesl na 3 212 427 smluv. Dalsi pokles na 3 166 824 nastal v roce
2018.

Mezi lety 2019-2021 nastal lehky nartst, byt jen o par desitek tisic. 3 226 733 smluv
ve fazi spofeni bylo na konci obdobi v roce 2019 a 3 242 740 v roce 2020. Dalsi nepatrny
narust v roce 2021, pouze 0 0,7 % na 3 265 839. Nasledoval ale dalsi pokles, v roce 2022 se
pocet smluv ve fazi spoteni snizil na 3 152 006 smluv, tj. 0 3,5 % pokles oproti predeslému
roku. Nejvétsi propad nastal v roce 2023, ktery byl zaroven nejslabsim rokem za celé
sledované obdobi. Pocet poprvé za sledované obdobi klesl pod 3 mil. smluv, tedy na

2923 782.
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4.1.4 Realné vyplacena statni podpora (v obdobi mezi roky 2015 a 2023)

Graf 4- realné vyplacena stdtni podpora v letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Realné vyplacena statni podpora se meziroéné pohybuje mezi 3,8-4,6 mld. K¢, jak je
znazornéno v grafu 4. Nejveétsi castka byla vyplacena v roce 2015, kdy bylo vyplaceno na
statni podpore 4,562 mld. K¢. Dalsi tii roky nebyly castky tak vysoké, 4,28 mld. K¢ v roce
2016, 3,947 mld. K¢ v roce 2017 a v roce 2018 ¢inila vyplacena statni podpora 3,916 mld.
K¢. Vydaje na vyplaceni statni podpory tak od roku 2015 do roku 2018 klesly o 0,646 mld.
K¢, coz odpovida poklesu priblizné 14,16 %. V roce 2019 se zacaly hodnoty opét postupné
zvySovat a dostaly se az na podobnou vysi jako v roce 2016. Vyplacena statni podpora v roce
2019 cinila 3,978 mld. K¢, dalsi rok 4,118 mld. K¢ a v roce 2021 cinila realné vyplacena
statni podpora 4,238 mld. K¢. Roku 2022 se vyplacena statni podpora dostala na 4,328 mld.
K¢. Dalsi rok, tedy v roce 2023 nasledoval dalsi mirny pokles, a to na 4,192 mld. K¢, coz je
o priblizné 3,2 % méné nez rok piedchozi. Pokles pravdépodobné souvisi s upravami

stavebniho spofeni a postupnym snizovanim maximalni vySe statni podpory.
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4.1.5 Prumérna statni podpora priznana za prislusny rok
Graf 5- Castka primérné statni podpory priznané za prislusny rok
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Primeérna statni podpora pfiznana za dany rok vykazovala v poslednich letech
relativné stabilni trend s mirnym rdstem, coz ilustruje graf 5. Mezi lety 2015 a 2021
dochazelo k postupnému zvysSovani Castky primérné pfiznané statni podpory. V roce 2015
predstavovala Castka 1 327 K¢, coz byla zaroven nejnizsi hodnota sledovaného obdobi, rok
nasledujici 1 342 K¢. Na 1 373 K¢ stoupla ¢astka primémé piiznané statni podpory v roce
2017 ao dalsich 24 K¢ vice v roce 2018, tj. narast o 1,7 %, stoupla tedy na 1397 K¢.
Meziro¢ni pfiristky se pohybuji mezi 0,9 — 2,6 %. V roce 2019 byla poprvé prekrocena
hranice 1 400 K¢&, primé&ma piiznana statni podpora toho roku stoupla na 1 434 K&. Castka
1 461 K¢ byla primérna statni podpora ptiznana za rok 2020. Rok 2021 byl rokem s nejvétsi
hodnotou, ktera o dalsi 2,5 % vzrostla na 1 497 K¢, tj. 0 170 K¢ vice nez v roce 2015. Prvni
pokles prichazi s rokem 2022, castka klesla na 1 475 K¢. Lze tedy fici, ze 1 se snizujici se
vysi maximalni statni podpory Castka primérmé priznané statni podpory stale roste. Za rok

2023 nejsou data uvedena.
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4.1.6 Nasporena castka

Graf 6- nasporena castka
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Nasporena Castka na uctech stavebniho spofeni a jeji vyvoj v letech 2015-2023 je
zaznamenan v grafu 6. Nasporena Castka vykazuje klesajici trend po dobu sledovaného
obdobi. Pfevaznou vétsinu roku, presnéji prvnich 7 let sledovaného obdobi, je Castka témer
stabilni, lehce nad 350 mld. K& V roce 2015 dosahla nejvyssi hodnoty 384,225 mld. K¢,
zatimco v roce 2023 spadla na nejniz§i hodnotu 313,378 mld. K& Rok 2016 pfinesl mirny
pokles 0 5,6 % na 362,603 mld. K¢ a podobnou ¢astku vykazoval i rok nasledujici, kde nastal
pouze 1% pokles na 358,904 mld. K¢&. Pouze o 3,699 mld. K¢ klesla 1 ¢astka v roce 2017,
tj. 358,904 mld. K¢. Velmi mirny nartst nastal v letech mezi 2018 az 2021, kdy v roce 2018
Cinila nasporena Castka 355,037 mld. K¢, nepatrné vzrostla v roce 2019 o 1,3 % na castku
359,732 mld. K¢. 362,653 mld. K¢ Cinila naspotena castka v roce 2020 a o dalsi 1 % vzrostla
v roce 2021 na 366,259 mld. K& Pomérné znatelny pokles nastal v roce 2022, celkova
nasporend Castka klesla na 334,656 mld. K¢, cozje propad 0 8,6 %. V roce 2023 se nasporena

Castka dostala na nejnizsi hodnotu za sledované obdobi.
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4.1.7 Uvéry celkem

Graf'7- pocet nverii celkem v letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Graf 7 jasné zaznamenava uvery ze stavebnich spofeni, jejichz trend je mezi roky
2015 a 2023 vyrazné klesajici. Za pfi¢inu je mozné povazovat vysoké urokové sazby
u hypotecnich avért, diky cemuz se lidé stale Castéji obraceji na avery ze stavebniho sporeni.
U nichz si totiz budou jisti garantovanou vysi urokové sazby uz od sjednani smlouvy. Rok
2015 byl tedy rokem s nejvys$sim poctem poskytnutych avéra, presnéji bylo poskytnuto
695 439 uvéra. Nasledujici rok bylo poskytnuto 0 6,5 % méne, tedy 650 214 uvéra a 612 982
uvéra bylo poskytnuto v roce 2017. Rok 2018 klesl pod hranici 600 000 poskytnutych avert,
tj. na 588 165 a klesl tak o dalsi 4 %. Rozdil -5,6 % byl i mezi roky 2018 a 2019 kdy pocet
poskytnutych uvéra spadl na 555 368. V klesajicim trendu pokracoval i v roce 2020, kdy
¢inil 520 333 kust. V roce 2021 spadla hodnota pod 500 000 uvért, a Cinila tak 490 714
uvéry, tj. o dalSich 5,7 % méné nez rok predchozi. 475 935 byl pocet poskytnutych uveért
v roce 2022 a 462 083 uvéra v roce 2023. Od roku 2015 klesl celkovy pocet poskytnutych

uvéra o vice nez 33,5 %, coz predstavuje 233 356 Gvért.
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Graf 8- pocet ivérii ze stavebniho sporeni a preklenovacich iiveérii z celkového poctu uveéri v letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Pocet uveéra ze stavebniho spofeni a pocet pieklenovacich uvéra v letech 2015 az
2023 je znazornén v grafu 8. S klesajicim celkovym poctem poskytnutych uvért klesa
i pocet preklenovacich uvérd a uvérd ze stavebniho spoteni. Uvéry ze stavebniho spofeni
prevazuji nad t€mi preklenovacimi v letech 2015 az 2017, a poté v roce 2023. Mezi roky
2018 a 2022 prevazuji uvery preklenovaci. V roce 2015 ¢Cinil pocet uvéri ze stavebniho
sporeni 380 873 ks, coz byl nejvyssi pocet ve sledovaném obdobi, naopak nejnizsi pocet
uvért ze stavebniho spofeni byl v roce 2021, kdy klesl na 234 675 avérd, tj. pokles
o priblizn€ 38,4 %. Nejslabsim rokem pro preklenovaci tivéry byl rok 2023, kdy jejich pocet
padl na 204 744 uvérd, nejvice jich bylo poskytnuto v roce 2015, kdy pocet ¢inil 314 566,
coz je témet o 110 000 vice. Vyvoj tohoto produktu ve sledovaném obdobi byl klesajici, az
na jednu jedinou vyjimku v roce 2018, kdy opravdu nepatrné€ vzrostl o 264 uveri oproti
predchozimu roku, coz neptedstavuje ani 1% rast. Oproti tomu uvéry ze stavebniho spofeni
klesaly az do roku 2021, mirny rast nastal v roce 2022 a 2023. Rozdil mezi rokem 2021
a 2022 je opét velmi nepatrny, Cinil totiz pouhych 496 tvért. Priblizné na stejnou hladinu se
preklenovaci véry a ivéry ze stavebniho spoteni dostaly v letech 2017 a 2022. V roce 2017
prevysil poCet uvera ze stavebniho sporfeni pieklenovaci uvéry o pouhych 2 354. Naopak

v roce 2022 bylo uvért ze stavebniho spofeni o 5 593 méné nez preklenovacich tivéru.
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Graf 9- celkovy objem tivérii v letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Graf 9 ukazuje, ze mezi lety 2015 a 2023 doslo k pomérné vyraznému ristu
celkového objemu uvéra v Ceské republice. Zatimco v roce 2015 &inil celkovy objem avara
242,655 mld. K¢, vroce 2023 wvzrostl na 348,139 mld. K¢, coz predstavuje narust
0 105,484 mld. K¢, tj. témér 43,5 %. Jediny nepatrny pokles nastal v roce 2016, kdy objem
uvert klesl na 240,594 mld. K¢, tedy klesl o necelé 1 %. V roce 2017, kdy objem ¢inil
245,689 mld. K¢, zacal objem mirné stoupat a tento trend se drzel po celé sledované obdobi.
Rok 2018 piinesl nartist o 7 % a &inil 262,945 mld. K& Castka 278,106 mld. K¢ tvofila
celkovy objem uvéru v roce 2019 a 293,49 mld. K¢ v roce 2020. Nartst o dalsich 8,8 %
nastal vroce 2021, kdy se Castka vySplhala na 319,327 mld. K¢. Tento rust predstavuje
nejvyraznéjsi rust sledovaného obdobi a mohl byt disledkem pftiznivych podminek na trhu
nemovitosti, v€etné nizkych urokovych sazeb. Témer o 100 mld. K¢ vice nez v roce 2015
byl celkovy objem uvérti v roce 2022, vzrostl tedy na 341,966 mld. K& Mirny rust dale
pokracoval v roce 2023 s ¢astkou 348,139 mld. K¢.
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Graf 10- objem uverii preklenovacich a ze stavebniho sporeni v letech 2015-2023
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(zdroj: mfcr.cz, cit. 10.1.2025, viastni zpracovani, 2025)

Data zaznamenana v grafu 10 ukazuji, ze zatimco preklenovaci uvéry byly
dlouhodobé dominantni, v poslednich letech dochazi k postupnému vyrovnavani rozdila.
Klienti vice vyuzivaji ptimé Cerpani prostiedka z vlastniho stavebniho sporeni. Od roku
2015, kdy uvéry ze stavebniho spofeni nebyly ani ze Ctvrtiny tak vysoké jako preklenovaci
uvéry (Cinily pfiblizné 22 % preklenovacich uvért), se v roce 2023 dostaly na vice nez
polovinu (dosahly pfiblizn€ 53 % pieklenovacich tuvéra).

Uvéry ze stavebniho spofeni od roku 2015 do roku 2023 vyrazné vzrostly, jejich
objem v roce 2015 ¢inil 43,919 mld. K¢ a v roce 2023 120,561 mld. K¢, tj. 174,5% narast,
ikdyz s mirnym poklesem v pribéhu obdobi. Roky 2016 (40,014 mld. K¢) a 2017
(38,218 mld. K¢) predstavovaly nepatrné klesani a rok 2018 (38,503 mld. K¢&) zapocal
postupné stoupani k vys§im castkam.

Preklenovaci uvéry po celé obdobi pomérné plynule rostly, az v roce 2023 piiSel
vyrazngj$i pokles o 33,404 mld. K¢ oproti roku pfedeslému, tj. z 260,982 mld. K¢ na
227,578 mld. K¢. Do té doby byl trend vyvoje objemu pieklenovacich Gveért stoupajici,
z hodnoty roku 2015 (198,736 mld. K¢), kterd byla nejniz8i za sledované obdobi, na
260,982 mld. K¢ v roce 2022, coz byla nejvyssi hodnota.

4.2 Dotaznikové Setieni

Dotaznikové Setfeni probihalo prostfednictvim online dotazniku vytvoreného pies
webovou stranku Survio.com. Odkaz na dotaznik byl umistén do nékolika skupin na
socialnich sitich jako Discord a Facebook, ale také nahodné rozesilan vybranym osobam

prostfednictvim SMS zprav. Dotaznikové Setfeni bylo provedeno za ucelem tvorby dvou
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fiktivnich klientd, ktefi byli postaveni na zakladé nejCetnéjSich odpovédi respondentu.
Témto fiktivnim klientim byl dle jejich preferenci pridélen jim nejvyhodnéjsi produkt
nékteré ze stavebnich spofitelen v Ceské republice.

Dotaznik obsahuje 16 uzavienych otazek sjednou nebo vice odpovéd'mi, jejichz
vysledky jsou zpracovany v nasledujicich grafech a tabulkéach vzdy se slovnim komentatem,

viz formulaf dotazniku v pfiloze. Dotaznikového Setfeni se za€astnilo celkem 51 osob.
42.1 Analyza dotaznikového Setreni

Z otazek a zjisténych odpovédi od respondentd byly vytvoreny grafy pro lepsi

prehlednost a orientaci ve vysledcich.

Otazka ¢. 1

Graf'11- odpovédi k otazce ¢. 1

1. Jaké je Vase pohlavi?

® Zena
® Muz

Jiné/nechci uvadét

(viastni zpracovani, 2024)

Celkovy pocet respondentd byl 51, piicemz vétsi Cast tvorily Zeny. Z celkového

poctu odpovédélo na dotaznik 33 Zen, coz predstavuje asi 64,7 % respondentd. Muza se
potom zucastnilo 18, coz odpovida 35,3 %. Graf 11 jasné ukazuje pfevahu Zen, coz muze

byt zptisobeno napiiklad vétsi ochotou odpovidat na dotazniky.
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Otazka ¢. 2

Graf 12- odpovédi k otazce ¢. 2

2. Kolik je Vam let?

Pocet
respondent( 20

20

45-54 25-34 55 avice 18-24 35-44

(vlastni zpracovani, 2024)

Podle grafu 12 je vidét, ze nejvice respondentt (20) spada do vékové skupiny 45-55

let, tj. 39,2 %, coz muZe naznaCovat, ze tato vékova skupina je nejaktivn€jsi nebo
nejochotnéjsi se Seteni zicastnit. Druhou nejpocetné;si skupinu tvoii lidé ve véku 25-34 let
(11) tedy 21,6 %. Vekové kategorie 55 a vice (8) zastupuje 15,7 % a kategorie 18-24 let (7)
s 13,7 % maji podobné zastoupeni. Naopak nejméné respondentt je ze skupiny 35-44 let (5),

coz odpovida 9,8 %.
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Otazka ¢. 3
Graf 13- odpovédi k otazce ¢. 3

3. Jaké je Vase nejvyssSi dosazené vzdélani?

@® Zikladni
@ Stiedoskolské s vy...
@ Stfedoskolské s m...

Vysokoskolské

(viastni zpracovani, 2024)

Podle vysledka z grafu 13 vétSina respondenti dosahla alespon stfedoskolského

vzdélani s maturitou, nebo vysokoskolského vzdé€lani, obé tyto kategorie tvori shodné

41,2 % respondentt (kazda po 21). Stfedoskolské vzdélani s vyucnim listem ma potom

zastoupeni 17,6 % (9) z celkem 51 respondenti. Zatimco zakladni vzdé€lani neni mezi
respondenty zastoupeno vubec.

To naznacuje, ze dotaznik oslovil predevsim lidi s vy$§im dosazenym vzdélanim.
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Otazka ¢. 4

Graf 14- odpovédi k otazce ¢. 4

4. Jaky je Vas momentalni status?

Pocet
respondent( 30

9
4 4
3
H B = ° °
Zaméstnany osve V dlichodu Pracujici Student Na matefské Nezameéstn... Jiné
student dovolené

(vlastni zpracovani, 2024)

Podle vysledki v grafu 14 je vétsina respondentt (30) v pracovnim poméru (56,6 %)

coz naznacuje, ze dotaznik oslovil pfevazné ekonomicky aktivni osoby. Druhou nejcetnéjsi
skupinou jsou osoby samostatné vydéleéné &inné (OSVC) s podilem 17 % (9). Kategorie
,vdichodu“ a pracyjici student® maji shodné 7,5 % (kazda 4). Studenti, ktefi si
nepiivydélavaji a osoby na matefské dovolené maji podily o néco mensi (kazda 3), 1 kdyz
opét shodné (5,7 %). Nezaméstnani nebo jiné kategorie nejsou mezi respondenty vibec

zastoupeny.
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Otazka ¢. 5
Graf 15- odpovédi k otazce ¢. 5

5. Jaky je Vas Cisty mésicni prijem?

Pocet
respondentd 14

n

Zadny Do 10 000 K& 10001-25000 25001-35000 35001-50000 50 001KE a vice
Ké Ké K&

(viastni zpracovani, 2024)

Nejvetsi skupinu odpoveédi v grafu 15 tvori respondenti s Cistym mési¢nim piijmem

mezi 35 001 a 50 000 K¢ (27,5 %), celkem 14 odpovédi. Druhou nejpocetnéjsi kategorii jsou
respondenti s piijmem 50 001 K¢ a vice (25,5 %), to odpoveédélo 13 osob, tésné za nimi je
skupina respondenti s pfijmem 25 001 az 35 000 K¢ (21,6 %) s 11 odpovéd'mi. Nizsi
piijmové kategorie, tedy 10 001 az 25 000 K¢ (8) a do 10 000 K¢ (5), tvoti mensi podily,

konkrétne 15,7 % a 9,8 %. Kategorie respondentt bez pfijmu neni zastoupena (0 %).
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Otazka ¢C. 6

Graf 16- odpovédi k otazce ¢. 6

6. Co podle Vas stavebni spofeni nabizi?

Pocet
respondent(
28

23

Spofeni finan¢nich
prostiedkd na jiné Gcely
nez bydleni

Spofeni s podporou statu MozZnost ziskani vyhodného Nevim

uavéru na bydleni

(vlastni zpracovani, 2024)

Z grafu 16 lze vycist, Ze nejveétsi podil respondentt (41,2 %, 28 odpovédi) si mysli,

ze stavebni spofeni nabizi spofeni s podporou statu. Druhou nejCastéjsi odpovedi (23)
stavebni spofeni jako zplsob spofeni financnich prostfedkii na jiné ucely nez bydleni.
(33,8 %). Mensi cast respondentti (16,2 %, 11 odpovédi) vidi ve stavebnim spofeni moznost
ziskat vyhodny uvér na bydleni. Pouze 8,8 % respondentd odpovédélo (6), Zze neveédi, co

stavebni spofeni nabizi a v ¢em by mohlo byt vyhodné.
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Otazka ¢. 7

Graf 17- odpovédi k otazce ¢. 7

7. Mate ucCet u nékteré ze stavebnich spofritelen?

® Ano
® Ne, ale mél/ajsem ...

® Nikdy jsem nemél/a

(viastni zpracovani, 2024)
Z grafu 17 je patrné, zZe priblizné polovina respondentl (49,0 %) ma aktualné ucet
u nékteré stavebni sporfitelny (25 odpovédi). Dals§i vyznamna Cast respondentt
(31,4 %) uvadi, ze ucet u stavebni spofitelny méla v minulosti, coz naznacuje urcitou
zkuSenost s timto produktem (16 odpovédi). Naopak 19,6 % respondentt nikdy ucet

u stavebni spofitelny nemélo (10 odpovédi).
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Otazka ¢C. 8

Graf 18- odpovédi k otazce ¢. 8

8. U které ze stavebnich sporitelen mate/jste méli
stavebni sporeni?

8 8
6 6
5
a4

Pocet
respondent(

CSOB Stavebni Jiné, jiz MONETA Stavebni Raiffeisen Modra pyramida
sporitelna, a.s. neexistujici Stavebni sporitelna Ceské stavebni stavebni
Spofitelna, a.s. spofitelny, a.s. spofitelna a.s. spofitelna, a.s.

(vlastni zpracovani, 2024)

CSOB Stavebni spofitelna a jiné jiZ neexistujici stavebni spofitelny tvoii nejvatsi
podil, kazda kategorie shodné s 21,6 % (dohromady 16 odpovédi). Na dalsich mistech jsou
potom MONETA Stavebni Spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (kazda
6 odpovedi), kazda opét se shodnym podilem 16,2 %. Raiffeisen stavebni spofitelna (13,5 %,
5 odpovédi) a Modra pyramida (10,8 %, 4 odpovédi) maji mensi, ale stale vyznamné

zastoupeni, viz graf 18.
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Otazka ¢. 9

Graf 19- odpovédi k otazce ¢. 9

9. Pokud mate nebo jste méli stavebni spofeni, co
Vas motivovalo k jeho zalozeni?

Pocet
respondentd

10

MozZnost Cerpat uvér Statni podpora Doporuéeni Urokova sazba Jind
na bydleni rodiny/znamych

(viastni zpracovani, 2024)

Hlavni motivaci k zaloZeni stavebniho spofeni byla pro vétsinu respondenti moznost

Cerpat uvér na bydleni (32,7 %, 17 odpovédi). Statni podpora byla druhym nejcastéjSim

divodem (26,9 %, 14 odpoveédi). Doporuéeni od rodiny ¢i znamych hralo roli u 19,2 %

respondentt (10 odpovédi), zatimco urokova sazba byla motivaci pro 13,5 % (7 odpovedi).

Ostatni divody tvorily 7,7 % odpovédi (4), jak 1ze vycist z grafu 19.
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Otazka €. 10
Graf 20- odpovédi k otazce ¢. 10

10. Pokud nemate stavebni sporeni, proc€ jste si jej
nezalozili?

Pocet

respondent( 14
6
D o
Nepovazuji to za vyhodné Jina Nemam dostatek financi na Nezajimam se o spofici
pravidelné odkladani produkty

(vlastni zpracovani, 2024)
Graf 20 ukazuje, ze hlavnim divodem, pro¢ si respondenti nezalozili stavebni
sporeni, je presvédCeni, ze neni vyhodné, to odpoveédélo 14 osob (46,7 %). Dalsi vyznamnou
kategorii (20,0 %) jsou jiné duavody, s 6 odpovéd'mi. Nedostatek financi na pravidelné
odkladani a nezajem o spoftici produkty se shodné podileji 16,7 % na celkovém poctu
odpovedi (kazda 5 odpovédi).
Tato data ukazuji, ze hlavni pfekazkou pro zalozeni stavebniho spofeni je spise

subjektivni nazor na jeho vyhodnost nez objektivni okolnosti, jako je nedostatek financi.
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Otazka €. 11

Graf 21- odpovédi k otazce ¢. 11

11. Jakou ¢astku mésicné spofite/jste spofrili?

Pocet

respondent (i 14
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9
6
5
I |
1001 - 2000 K& 501 - 1000 K& 2001 -4 000 Ke Do 500 K& 4 001 KE avice Nevzpomenu si..

(viastni zpracovani, 2024)

Nejcastejsi Castka, kterou respondenti mesi¢né sporili nebo momentalné spofi, je
vrozmezi 1 001 az 2 000 K& (29,2 %, 14 odpovédi). Druhou nejvétsi skupinu tvofi
respondenti, ktefi spoii 501 az 1 000 K¢& (20,8 %, 10 odpovédi). Castka 2 001 az 4 000 K&
byla uvedena u 18,8 % respondentt (9 odpovédi), zatimco méné€ nez 500 K¢ spoii 12,5 %
(6 odpovédi). Vyssi sporeni, tedy 4 001 K¢ a vice, mélo 10,4 % respondentt (5 odpovédi)
a 8,3 % si na presn¢jsi castku nevzpomina (4 odpovédi), jak je mozné vidét v grafu 21.

To ukazuje, ze vétSina respondentt spoii nebo spofila castku do 2 000 K¢ mésicn€,

coz znaci spiSe konzervativni piistup ke spofeni.
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Otazka ¢. 12

Graf 22- odpovédi k otazce ¢. 12

12. Vyuzili jste nékdy uvér ze stavebniho sporeni?

® Ano
® Ne, neplénuiji to

® Ne, ale zvazuji vyu...

(vlastni zpracovani, 2024)
Nejvétsi podil respondenti (42,9 %, 21 odpovédi) jsou osoby, jez nékdy uveér
ze stavebniho spotfeni vyuzili. Dalsi velka skupina (38,8 %, 19 odpovédi) uvedla, ze avér
nevyuzila a ani to neplanuje. Mens$i skupina respondentt (18,4 %, 9 odpovédi) odpovedéla,
ze uver zatim nevyuzila, ale zvazuje jeho vyuziti. (viz graf 22)
To znaci, ze Gveér ze stavebniho spofeni je pro vyznamnou ¢ast respondentt

atraktivni, presto vSak existuje skupina, ktera tuto moznost ani nema v umyslu zvazovat.
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Otazka €. 13

Graf 23- odpovédi k otazce ¢. 13

13. Jaky ucel jste (nebo byste) financovali
prostfednictvim stavebniho spofeni?

Pocet 27

respondentd

. |

Rekonstrukce nebo opravy Koupé nemovitosti Nevyuzil/a jsem Jina (prosim uvedte)
bydleni

(viastni zpracovani, 2024)

Vice nez polovina respondentt (54 %, 27 odpovédi) uvedla, ze stavebni spofeni
vyuzili nebo by vyuzili na rekonstrukci ¢i opravy bydleni, viz graf 23. Dal§i vyznamna
skupina (30 %, 15 odpovédi) by finance vyuzila na koupi nemovitosti. Cast respondenti
(14,0 %, 7 odpovédi) stavebni spofeni dosud nevyuzila a pouze 2 % (1 odpovéd’) uvedlo jiny

ucel.
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Otazka ¢. 14

Graf 24- odpovédi k otazce ¢. 14

14. Jaké je pro Vas nejdUlilezitéjsi kritérium pfi
vybéru stavebniho spofeni?

Pocet
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urokova sazba sporeni poplatek za vedeni uctu celkem nasporena ¢astka poplatek za uzavieni
smlouvy o stavebnim
sporeni

(vlastni zpracovani, 2024)

Graf 24 ukazuje, ze pfi vybéru stavebniho spofeni hraje nejvétsi roli urokova sazba,

kterou jako kli¢ovy faktor oznacilo 20 respondentt. Na druhém misté se umistil poplatek za

vedeni uctu s 14 odpovéd'mi, nasledovany celkovou naspotenou ¢astkou, kterou zohlednilo

12 respondenti. Nejmensi vyznam byl pfisuzovan poplatku za uzavieni smlouvy, ktery

uvedlo pouze 5 dotazanych. Vysledky ukazuji, ze vétSina klientd klade nejvétsi diraz na

vynosnost spofeni a prubézné naklady, zatimco jednorazové poplatky nehraji pii

rozhodovani tak velkou roli.
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Otazka ¢. 15

Graf 25- odpovédi k otazce ¢. 15

15. Jaké alternativy ke stavebnimu sporeni jste
zvazovali?

35

Pocet
respondent(

6

Investice do podilovych fondl Sporici ucet Jind

(viastni zpracovani, 2024)

Z grafu 25 je ziejmé, Ze vétSina respondenti (64,8 %) zvazovala jako alternativu ke

stavebnimu spofeni spofici ucet (35 odpovédi). Investice do podilovych fondu byly druhou

nejcCastejsi alternativou (24,1 %, 13 odpovédi). Jiné moznosti tvotily 11,1 % a objevovaly se

mezi nimi napfiklad investice do nemovitosti nebo ,,spofeni®, neboli spiSe uchovavani

finan¢nich prostredkt na béznych uctech (6 odpoveédi).
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Otazka ¢. 16

Graf 26- odpovédi k otazce ¢. 16
16. Jakou jste méli/ mate vysi cilové ¢astky?

Pocet
respondent(

0 0

100001 KE 200000 200001KE-400000  DO100000KE  40001KE-600000  Nad 600 000Ke
(vlastni zpracovani, 2024)
Nejvetsi podil respondentt (47,5 %, 19 odpovédi) uvedl, ze cilova castka jejich
stavebniho spofeni byla mezi 100 001 — 200 000 K¢&. Druhou nejc€astéjsi odpoveédi (15) byla
castka mezi 200 001 a 400 000 K¢, kterou uvedlo 37,5 % respondentli. Cilovou castku
v rozmezi do 100 000 K¢ zvolilo 15 % dotazovanych (6 odpovédi). Vyssi cilové Castky
zustaly bez odpovédi, viz graf 26.

4.3 Nabidka produktu stavebnich spofitelen

Tato kapitola poskytuje prehled nabidek a detaild produkti stavebnich spofitelen
pusobicich v Ceské republice. V souasnosti na trhu operuje pét stavebnich spofitelen:
CSOB Stavebni spofitelna, Modra pyramida Stavebni spofitelna, MONETA Stavebni

spofitelna, Raiffeisen Stavebni spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny.
43.1 CSOB Stavebni spofitelna, a. s.

CSOB nabizi zalozeni stavebniho spofeni zcela bezplatné bez ohledu na vysi cilové
castky az do 5 000 000 K¢. Nabizi maximalni zhodnoceni az do vysSe 4,6 %. Poplatek je

ro¢né za vedeni uctu a to ve vysi 360 K¢&. Tarifni varianta Optimum Spofici 1ze sjednat online
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nebo osobné na pobodce u obchodniho zastupce & partnerd CSOB Stavebni spofitelny.
Ostatni varianty pouze osobné u obchodnich zastupci ¢i partnert.

Aktudlng nabizi 2 tarify:

Tarif Optimum Spofici je urCen pro sporeni a zhodnoceni prostiedkll diky zajimavé
urokové sazbé a statni podpote. Tarif Optimum s tarifni variantou spoteni (0,5%; 3,5 %)
nabizi zakladni trokovou sazbu z vkladi 0,5 % p.a. s garanci na 6 let. Moznost ziskat
urokovy bonus za pravidelné spofeni v prvnich 6 letech spofeni afadny uveér s ro¢ni
urokovou sazbou ve vysi 3,5 %. V obdobi od 1.11.2024 do 31.12.2024 také s moznosti ziskat
az 6 000 K¢ navic pfi minimalni mésicni ulozce 1 700 K¢ nebo alespon 20 400 K¢ kazdy
rok v 1.-6. roce sporeni. Prémii 2 000 K¢ je potom mozné ziskat na novém stavebnim spoteni
na kterém bude do 4 mésicu od zalozeni minimalné 50 000 K¢ a klient nevyuzije béhem 6 let
uvér ze stavebniho spofeni.

Tarifni varianty TrendPlus 15-30 jsou ur¢eny pro financovani bytovych potieb pomoci
uvéru/meziuveéru. Tarif TrendPlus s variantou pro uveéry nabizi zakladni urokovou sazbu
zvklada 1,5 % p.a. s garanci na 6 let a fadny uveér s urokovou sazbou ve vysi 4,5 % p.a..

Tento produkt ma 4 Gvérové varianty — 15, 20, 25, 30 (csobstavebni.cz, cit. 28.12.2024)
43.2 Modra pyramida Stavebni sporitelna, a. s.

Modra pyramida nabizi zalozeni smlouvy o stavebnim spotfeni bez poplatku.
S poplatkem za vedeni uctu 300 K¢ rocné. Garantovana urokova sazba je 0,5 % a poplatek
za elektronicky vypis z uctu neni zadny, 25 K¢ je v§ak poplatek za ti§tény ro¢ni vypis zaslany
postou. Pti zalozeni stavebniho spofeni spolecné s béznym uctem u Komer¢ni banky nabizi

stavebni spofitelna moznost ziskat tirok na stavebnim spoteni az 2,5 %. (kb.cz, 28.12.2024)
433 MONETA Stavebni sporitelna, a. s.

MONETA nabizi sjednani stavebniho spofeni online zcela bezplatn€, na pobocce
potom plati zalozeni zdarma pii smlouvach s cilovou castkou nad 200 000 K¢. Poplatek za
vedeni GCtu Cini 27 K& mésicné s trokovou sazbou 1 % rocné z vkladi. Aktualné nabizi
3 tarify stavebniho spofeni, z toho 2 uvérové. Bonusova akce Zdvojnasobeni statni podpory
2024 je platna od 19.8.2024 az do odvolani a béhem trvani této akce kazda nove uzaviena
smlouva, na jejiz tcet bude béhem prvnich 6 let spofeni uspofeno 20 000 K¢ ro¢né a ziska
tak maximalni vyS$i statni podpory, obdrzi bonus 6 000 K¢, tedy ve stejné vysi jako

maximalni statni podpora. (moneta.cz, cit. 28.12.2024)
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43.4 Raiffeisen Stavebni sporitelna a. s.

Raiffeisen nabizi sjednani nové smlouvy o stavebnim spofeni jednoduse online nebo
osobné s poradci a to zcela zdarma. S garantovanou urokovou ro¢ni sazbou 2 % z vklada
a nabidkou odmeény 7 000 K¢ pfi naspoteni nebo jednorazovém vlozeni alespori 15 000 K¢
do konce mésice listopadu roku 2025 za predpokladu, ze po dobu nasledujicich 72 mésica
pocinaje mesicem uzavieni smlouvy, bude na ucet stavebniho spofeni pravidelné¢ mesic¢né
vkladano minimalné 1 700 K¢ jako ulozka. Ve vypoctu je také pocitano s maximalni vysi
statni podpory. Poplatek za vedeni uctu 396 K¢ ro¢né. Za vypis z Gctu zaslany elektronicky
je nulovy poplatek, za ten tiStény zaslany poStou si klient zaplati 29 K¢. (rsts.cz,

cit. 30.12.2024)
43.5 Stavebni spofitelna Ceské spoFitelny, a. s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabizi klientim ziskat bonusy az ve vysi 8 500
K¢. Nové uzaviené smlouvy od 1.1.2025, na nichz bude do 5 mé&sict od jejich zalozeni
naspofeno alespon 75 000 K¢, ziskavaji bonus 2 500 K¢ za velky vklad. Dal§ich 6 000 K¢
potom jako zdvojnasobeni statni podpory, pokud bude klient v prvnich 6 letech spofeni
ukladat ro¢né alespor 20 000 K¢ a splni tak 1 podminky pro ziskdni maximalni vySe statni
podpory, to vSak plati pouze pro smlouvy uzaviené online. Uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni zcela bez poplatkd, s poplatkem za vedeni actu 325 K¢ ro¢né, ktery se plati predem.
Garantuje trokovou sazbu 2 % p.a. Aktualné také nabizi nulové poplatky za zruSeni smlouvy
pred 6. rokem spofeni.

V ptipadé z4jmu o Uvér ze stavebniho spofeni nabizi spofitelna urok 4,5 %, nebo
4,99 % po uplynuti 6 let od uzavieni smlouvy o stavebnim sporfeni a splnéni dalSich
podminek uvedenych ve VsSeobecnych obchodnich podminkach stavebni spofitelny.

(burinka.cz, cit. 26.12.2024)

58


http://rsts.cz
http://burinka.cz

4.4 Porovnani produktia stavebnich sporitelen

Porovnani produktl stavebniho spoteni
Tabulka 3- porovnani produktii sporeni

Stavebni Poplatek | Poplatek | Maximalni | Poplatek za vypis | Garantovana
spofitelna | za zavedeni | zhodnoceni | poStou/elektronicky | urokova sazba
uzavieni | uctu p.a.
smlouvy | (rocni)
CSOB Ne 360 K¢ 4,6 % 55 K&/0 0,5 %
Stavebni
sporitelna,
a.s.
Stavebni Ne 325 K¢ 53% 50 K¢/0 2%
sporitelna
Ceské
spotitelny,
a.s.
MONETA | Nenebol | 324K¢ 3,86 % 100 K¢/0 1%
Stavebni %
sporitelna, z cilové
a.s. Castky
Modra Ne 300 K¢ 3% 25 K¢/0 0,5 %
pyramida,
a.s.
Raiffeisen Ne 396 K¢ 5% 29 K¢/0 2%
Stavebni nebo
sporitelna, 1%
a.s. z cilové
Castky

(kb.cz, burinka.cz, csob.cz, rsts.cz, moneta.cz, viasti zpracovani, 2025)

Tabulka 3 pfinasi srovnani produktli stavebniho spofeni nabizenych riznymi
stavebnimi spofitelnami na trhu.

Nejnizs§i ro¢ni poplatek za vedeni Uctu nabizi Modra pyramida, kterd si uctuje
300 K¢. Toje 0 96 K¢ méné nez u Raiffeisen Stavebni spoftitelny, ktera ma nejvyssi poplatek
za vedeni uctu.

Tistény vypis ze stavebniho spofeni zasilany je taktéz nejlevnéjsi u Modré pyramidy,
ktera si uctuje poplatek 25 K¢, hned za Modrou pyramidou stoji Raiffeisen Stavebni
sporitelna s poplatkem za zaslani ti§t€ného vypisu 29 K¢, tedy pouze o 4 K¢ vice nez Modra
pyramida. Nejvyssi poplatek za tiS§té€ny rocni vypis z uctu si uctuje MONETA Stavebni
sporfitelna a to 100 K¢, to je ¢tyfnasobek nejnizsiho poplatku od Modré pyramidy.
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Z hlediska garantované urokové sazby je nejvyhodn&j§i Stavebni spofitelna Ceské
sporitelny, ¢i Raiffeisen Stavebni spofitelna, obé se 2 % rocné€. Nejnizsi urokovou sazbu
nabizi C SOB Stavebni spofitelna a Modra pyramida, tj. 0,5 %, cozje o 1,5 p.b. nizsi Grokova
sazba nez u RSTS nebo Bufinky. Stfedni cestu, 1% garantovanou urokovou sazbu, nabizi
MONETA Stavebni spofitelna. Raiffeisen sice nabizi pomérné vysokou urokovou sazbu, za
to ma také vyssi poplatky. U Modré pyramidy jsou poplatky nizsi, ale nizsi je také
garantovany urok.

Maximalni zhodnoceni vklada je jednoznaéné nejvyssi u Bufinky, tedy Stavebni
spofitelny Ceské spofitelny, ktera nabizi az 5,3 % ro¢né. V této urokové sazbé je zapo&itana
garantovana urokova sazba, statni podpora a bonusové Groky. Hned za SSCS stoji Raiffeisen
stavebni sporitelna, ktera nabizi maximalni zhodnoceni vkladi az 5 %. Jen 0 0,7 p.b. nizsi
maximalni zhodnoceni, ne? Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabizi CSOB Stavebni
sporitelna, tj. 4,6 %. Nejméné vyhodné je z hlediska maximélniho vynosu stavebni spofeni
od Modré pyramidy, ktera nabizi o témé&f 2,3 p.b. nizsi urok nez Stavebni spofitelna Ceské

sporitelny, tedy pouze 3 %.

4.5 Fiktivni klienti

V nasledujici ¢asti prace budou predstaveni dva fiktivni klienti. Charakteristiky
fiktivnich klientd jsou sestaveny na zakladé nejCastéjSich odpovédi z dotazniku. Béhem
dotaznikového Setfeni byly zjiStény informace jako jsou vék, pohlavi, aktualni status,

mesicni Cisty piijem nebo nazor respondenta na stavebni spofeni.
4.5.1 Popis fiktivniho klienta €. 1

Prvnim fiktivnim klientem bude zena (33 odpovédi) ve veku 50 let (20 odpovédi).
Stiedni Skolu uspésSné opustila s maturitni zkouskou (21 odpovédi) a je zaméstnana ve firmé
(30 odpovedi). Jeji Cisty mésicni prijem je 43 000 K¢ (14 odpovédi). Se stavebnim sporenim
uz zkuSenost mé, v minulosti vyuzila moznost Cerpat vyhodnéjsi uver na bydleni. Nyni
vyuzije stavebni spofeni jako spofeni pro své déti, a tak je pro ni lakadlem statni podpora
(28 odpoveédi). Jeji deéti pak budou znaspofenych finan¢nich prostfedkd financovat
rekonstrukci bytu (27 odpovédi), ktery jim prenechd. Rada by si zalozila stavebni spofeni
u CSOB (8 odpovédi). Mé&siéné bude spofit 1 800 K& (14 odpovédi) a cilovou &astku si uréi
150 000 K¢ (19 odpovédi) viz tabulka 4.
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Tabulka 4 — Charakteristiky fiktivniho klienta ¢. 1

Fiktivni klient €. 1
Pohlavi Zena
Vék 50
Nejvyssi dosazené vzdélani Stiedni s maturitou
Megsiéni Cisty piijem 43 000 K¢
Aktualni status Zameéstnana
Stavebni spofitelna CSOB Stavebni spofitelna a. s.
Meési¢ni ulozka 1 800 K¢
Cilova castka 150 000 K¢
Cil spoteni Spoteni na bydleni

(vlasti zpracovani dle dotaznikového Setieni, 2024)
4.5.2 Popis fiktivniho klienta ¢. 2

Druhym fiktivnim klientem je muz ve véku 33 let (viz tabulka 5). Tento muz je
absolventem magisterského studia (21 odpovédi) a pracuje jako OSVC v IT firmé
(9 odpovedi). Jeho Cisty mésicni prijem ¢ini 85 000 K¢ (13 odpovédi) a nikdy nemél stavebni
spofeni. M4 z4jem o vyuziti stavebniho spoteni jako formy spofeni na tcely jiné nez bydleni
(23 odpovedi). Mésicné si muze dovolit odkladat 1 000 K¢ (14 odpoveédi) a zvolil si cilovou
castku 300 000 K¢ (15 odpoveédi). Nejvetsi vahu piiklada urokové sazbé stavebniho spoteni
a celkové nasporené Castce, pricemz finan¢ni prostredky hodla vyuzit jako vyhodnou formu
sporeni.

Tabulka 5 - Charakteristiky fiktivniho klienta ¢. 2

Fiktivni klient €. 2
Pohlavi Muz
Vék 33
Nejvyssi dosazené vzdélani Vysokoskolské

Megsiéni Cisty piijem 85 000 K¢

Aktualni status 0oSVC
Stavebni spofitelna Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a. s.

Meési¢ni ulozka 1 000 K¢

Cilova castka 300 000 K¢
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Cil spofeni Spofeni na nebytové ucely

Nejdulezitejsi kritéria Urokova sazba
Celkem naspotena Castka

Poplatek za vedeni uctu

Poplatek za uzavieni smlouvy

(vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2024)

4.6 Doporucené produkty

4.6.1 Doporuceny produkt pro fiktivniho klienta ¢. 1

Klientka si chce zalozit stavebni spofeni za u¢elem spofeni, sama si zvolila CSOB
Stavebni spoftitelnu. Produkt Tarif Optimum spofici nabizi 0,50 % zakladni urokovou sazbu
z vkladl, s moznosti ziskat navic ,,Bonus 6x az 1 000 K¢, pokud budou splnény vSechny
podminky. Mezi podminky tohoto zvyhodnéni patii dodrzeni tzv. vazaci doby, tj. trvani
alespori 6 let, pravidelné spofeni kazdy mésic a dalS$i podminkou je zazddani a nésledné
uznani a pfipsani statni podpory na vkladovy ucet stavebniho spofeni. VySe bonusu je rovna
vysi ziskané statni podpory. Podminkou pro maximalni zhodnoceni vkladi je ale i cilova
Castka od 150 000 do 680 000 K¢&. Tato podminka bude také splnéna, a tak je pocitano
s urokovym zvyhodnénim 4,1 %. Celkova urokova sazba je tedy 4,6 %. S mésicni ulozkou
1 800 K¢ ma klientka narok na plnou vysi statni podpory, a tak i na bonus v plné vysi.

Tento produkt je mozné sjednat online z domova na strankach CSOB Stavebni
spofitelny, v CSOB Smart aplikaci nebo na pobocce. Sjednani je zdarma a roéni poplatek za
vedeni uctu ¢ini 360 K¢.

Pti spoteni 6 let tedy klientka ulozi 129 600 K¢. Tato suma piedstavuje vklad 1800 K¢,
ktery byl ukladan kazdy mésic po dobu trvani 6 let. Poplatky za vedeni uctu stavebniho
spofeni u CSOB Stavebni spofitelny piedstavuji 2 160 K&, tedy 360 K& roéné po dobu 6 let.
Stavebni spofitelna vyplati klientce také aroky, které Cini 18 852 K¢&. Od téchto uroku je
nutné odecist darn z pfipsanych troku, ta ¢ini 15 %. Statni podpora dosahne maximalni vyse
6 000 K¢ a 6 000 K¢ dosahne 1 bonus ,,Bonus 6x az 1 000 K¢, viz tabulka 6.

Tabulka 6- sporeni fiktivniho klienta ¢. 1

Suma vkladu 129 600 K¢&
Uroky 18 852 K&
Danl z urokua 2 828 K¢
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2 160 K¢
143 464 K¢

Poplatky za vedeni uctu

Celkem nasporeno

(viastni zpracovani, 2025)

4.6.2 Doporuceny produkt pro fiktivniho klienta ¢. 2

Klient se rozhodl zalozit si stavebni spofeni za ucCelem spofeni finan¢nich prostredku
na jiné nez bytové Ucely. Nejdalezitéjsim kritériem je pro né€j trokova sazba stavebniho
spofeni a poté statni podpora. Financni prostfedky vyuzije jako vyhodné spofeni.

Tabulka 7 - prehled informaci o produktech

Stavebni Urokova Poplatek za | Poplatek za CUS Celkem
spofitelna sazba vedeni uctu uzavieni nasporeno
K¢ smlouvy K¢
MPSS 0,5 % 300 K¢ - 4,00 % 76 680 K¢
SSCS 2% 325 K¢ - 4,56 % 79 920 K¢
MSS 1% 324 K¢ - 4,60 % 77 760 K¢
RSTS 2% 396 K¢ - 4,40 % 79 920 K¢
CSOB 0,5 % 360 K¢ - 4,67 % 76 680 K¢

(kb.cz, burinka.cz, csob.cz, rsts.cz, moneta.cz, viasti zpracovani, 2025)
Jednotlivé nabidky budou vyhodnoceny pomoci vicekriteridlni analyzy variant,

konkrétné metodou bazické varianty, s cilem urcit nejvhodnéjsi moznost pro klienta.
Kli¢ovym kritériem v tomto hodnoceni je irokova sazba, které byla pridélena nejvyssi vaha
0,5. Nasleduje celkova nasporena castka s vahou 0,35, zatimco nejmensi dulezitost ma
poplatek za vedeni uctu s vahou 0,15, jak uvadi tabulka 8. Nasledovalo pfifazeni povahy
jednotlivych kritérii (maximaliza¢ni/minimaliza¢ni) a poté urceni bazické hodnoty.

Tabulka 8 — data pro analyzu pro 2. klienta

MPSS 0,5 76 680 300
SSCS 2 79 920 325
MSS 1 77 760 324
RSTS 2 79 920 396
CSOB 0,5 76 680 360
Viha vj 0,5 0,35 0,15
Povaha MAX MAX MIN
Bazicka hodnota 2 79 920 300
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(vlastni zpracovani, 2025)

Metoda bazické varianty spoc¢iva v porovnani kazdé varianty hodnotou referencni

neboli bazickou hodnotou. Nasledné¢ pomoci vah je vypocitano celkové hodnoceni kazdé
z variant a sefazeni podle maximalniho celkového hodnoceni. V nasledujici tabulce (tabulka

¢. 9) byla provedena normalizace hodnot.

Tabulka 9 - vypocet a finalni poradi

Stavebni | Normalizovany | Normalizovana | Normalizovany | Celkové Poradi od
spofitelna urok celkova ¢astka | poplatek za skore | nejvyhodnéjsiho
vedeni

MPSS 0,25 0,960 1 0,841 4

SSCS 1 1 0,923 0,978 1

MSS 0,5 0,973 0,926 0,851 3

RSTS 1 1 0,758 0,944 2

CSOB 0,25 0,960 0,833 0,828 5

(vlastni zpracovani, 2025)

Nejlepsi varianta dle analyzy je pro fiktivniho klienta Stavebni spofitelna Ceské
sporitelny, protoze ma nejlepsi kombinaci trokové sazby, celkového naspofeni i relativné
nizkych troku. Tento produkt dosahl celkového skore 0,978, coz jej veelku vyrazné odliSuje
od ostatnich.

Druhou nejlepsi variantou se stejnou urokovou sazbou i nasporenou ¢astkou jako
SSCS, avsak vyssim poplatkem za vedeni uétu se stala Raiffeisen Stavebni spofitelna.
Poplatek ve vysi 396 K¢ rocné tak RSTS mirn€ znevyhodnil.
MONETA Stavebni spofitelna obsadila tieti misto, protoze nabizi nizsi trok (1 %), ale stale
solidni celkové naspoteni.

Na zakladé t&chto vysledki SSCS predstavuje nejvyhodng&jsi variantu stavebniho
spofeni pro fiktivniho klienta, nebot’ nejlépe kombinuje maximalizaci vynosu ze svych uspor

s minimalizaci nutnych poplatka.
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5 Zavér

Stavebni spofeni se v Ceské republice dlouhodob& fadi mezi stabilni finanéni
produkty, které poskytuji nejen moznost zhodnoceni Gspor s vyuzitim statni podpory, ale
také vyhodné podminky pro Cerpani uvéru na bydleni. Jeho vyhodou je garantované uroceni
a statni podpora, diky ¢emuz zustava atraktivni pro §irokou vefejnost, a to i pres opakované
legislativni zmény.

Historicky se stavebni spofeni vyvinulo z britskych stavebnich spole¢nosti na konci
18. stoleti, odkud se nasledné rozsitilo do Némecka a dalSich evropskych zemi. V Rakousko-
Uhersku hralo vyznamnou roli pii rozvoji finanéniho sektoru a pomohlo Sirokym vrstvam
obyvatel ziskat piistup k vlastnickému bydleni. V Ceské republice bylo stavebni spofeni
zavedeno v roce 1993 a rychle si ziskalo popularitu. Od té doby si ale proslo spoustou zmén.

Jednou z nejvyznamnéjSich zmén od roku 2011 bylo sniZeni statni podpory
z puvodnich 2 000 K¢ ro¢né na 1 000 K¢ ro¢n€, coz muze ovlivnit atraktivitu produktu pro
nové klienty. Tato zména s platnosti od 1.1.2024 totiz postihla jak nové, tak stavajici
smlouvy. V roce 2022 byla celkova ¢astka vyplacené statni podpory 4,1 miliardy korun,
pficemz po jejim snizeni se ocekava pokles této Castky o pfiblizn€ 50 %. K tomu doslo
1 snizeni poctu nove uzavienych smluv — v roce 2015 bylo uzavieno piiblizné 450 tisic
smluv, zatimco v roce 2023 tento pocet klesl na piiblizné 300 tisic smluv. Podobné se snizil
i poCet poskytnutych uvérd ze stavebniho spofeni v pribéhu téchto let — z 380 873
poskytnutych avéra v roce 2015 na pouhych 234 675 avért v roce 2021.

Vysledky dotaznikového Setfeni, kterého se zucastnilo 51 respondentti, ukazaly, ze
vétsina klientd voli stavebni spofeni kvtli moznosti ¢erpani vyhodngjsiho uvéru na bydleni
(32,7 % dotazovanych) a moznosti Cerpani statni podpory (26,9 % dotazovanych). Zaroveni
se vSak ukazalo, ze mnoho respondentt (46,7 % dotazovanych) vnima produkt jako méné
atraktivni, zfejm¢e kvuli snizeni statni podpory a dlouhé vazaci dob€, ktera se se statni
podporou poji. Na zakladé tohoto Setfeni byli sestaveni 2 fiktivni klienti, kterym byly
vybrany idealni produkty.

Klientka &.1 si zvolila tarif Optimum spofici od CSOB Stavebni spofitelny s cilem
vyuzit vyhod spofeni vcetné maximalni statni podpory a bonusu. Pii mésicni ulozce
1 800 K¢ po dobu 6 let vlozila celkem 129 600 K¢&. K této Castce se piicetly uroky ve vysi
18 852 K¢, z nichz po odecteni 15% dané (2 828 K¢) Cinil Cisty urok 16 024 K¢.
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Klientka ziskala plnou statni podporu 6 000 K¢ a stejnou castku jako bonus, coz
zvySilo celkové zhodnoceni vkladi. Po odecteni poplatkt za vedeni uctu (2 160 K¢) dosahla
finalni naspotena Castka 143 464 K¢.

Diky celkovému zhodnoceni 4,6 % p.a. se tento produkt jevi jako vyhodna varianta
stavebniho spofeni, ktera nabizi stabilni vynos s podporou statu. Pro klientku, ktera hledala
bezpecné a vynosné spofeni, je tato volba efektivni, a to zejména diky kombinaci urokové
sazby a bonusového programu.

V ramci praktické casti prace byla provedena vicekriterialni analyza, ktera hodnotila
jednotlivé produkty na zakladé klicovych kritérii, jako jsou urokova sazba, poplatky za
vedeni uctu, celkova nasporena castka a poplatky spojené s uzavienim smlouvy. Na zakladé
této analyzy byla vybrana nejvhodnéjsi varianta pro fiktivniho klienta ¢. 2, jimz byl 33lety
muz pracujici jako OSVC, s vysokoskolskym titulem a mé&si¢nim piijmem 85 000 Kg&.
Nejvyhodn&jsi produkt nabizela Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (SSCS), ktera dosahla
nejvyssiho celkového skore 0,978. Tento produkt nabizi nejvyssi trokovou sazbu (2 %)
a zaroven nejvyssi celkovou nasporenou castku (79 920 K¢&), coz odpovida hlavnim
preferencim klienta.

Na druhém misté se umistila Raiffeisen Stavebni spofitelna (RSTS) s celkovym
skore 0,944, ktera nabizi stejné Grodeni i nasporenou &astku jako SSCS, aviak vyssi roéni
poplatek za vedeni uctu (396 K<), coz ji mirn€ znevyhodnilo. MONETA Stavebni spofitelna
(MSS) obsadila treti misto s irokovou sazbou 1 % a celkovym skore 0,851. Na poslednim
mist& skoncila CSOB Stavebni spofitelna. Ta se svym trokem 0,5 % a poplatkem za vedeni
uctu 360 K¢ ro¢né ziskala pouze 0,828 z celkového skore, a klient by naspofil jen 76 680 K¢
za §est let spofeni.

Vysledky analyzy potvrzuji, ze pii vybéru stavebniho spofeni hraje kli¢ovou roli
kombinace urokové sazby, vySe nasporené Castky a poplatkd. Pro klienta hledajiciho
vyhodné spofeni se stavebni spoteni u SSCS jevi jako nejlepsi volba.

Pokud se klient rozhodne pro stavebni spofeni, mél by zvazit své financni moznosti
a cile. Dulezité je posoudit, zda chce spofit pouze pro zhodnoceni Gspor, nebo zda planuje
v budoucnu Cerpat uvér. Pochopeni zakladnich pojmu, parametri a podminek stavebniho
spofeni je nezbytné pro vybér optimalni varianty a maximalni vyuziti vyhod, které tento
produkt poskytuje.

Obecné lze fici, ze stavebni spofeni i nadale predstavuje bezpecnou volbu pro ty,

ktefi hledaji stabilni zptisob spofeni s moznosti vyhodného financovani bydleni.
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Prilohy

Formulaf dotazniku

Stavebni sporeni

Dobry den, jsem studentkou CZU v Praze a rada bych Vés pozidala, abyste vénovali nékolik minut svého &asu vyplnéni nasledujiciho kratkého
dotazniku o stavebnim spofeni.

Dotaznik je 100% anonymni a slouZ pouze ke studijnim cellim.

Dékuji, Kandalikova Sarka

1 Jaké je Vade pohlavi?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O zena O Mz O Jiné/nechci uvadét

2 Kolik je Vam let?

Napovéda k otazce: Vyperte jednu odpovéd

Owu Own O O assa O ssavie

3 Jaké je Vade nejvy3si dosazené vzdélani?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O Zakladni O Stredoskolské s vyucnim listem O Stfedoskolské s maturitou O Vysokoskolské

4 Jaky je Va3 momentalni status?

Napovéda k otazce: Vyperte jednu nebo vice odpovédi

D Student D Nezaméstnany D osvC D V dichodu D Na matefské dovolené :| Zaméstnany
D Pracujici student D Jiné

5 Jaky je Vas Cisty mésicni pfijem?
Napovéda k otazce: Vyperte jednu odpovéd

O #dny O po10000ke O 10001-25000k¢ O 25001-35000k¢ (O 35001 - 50 000 K¢
O 50001 K¢ avice



Stavebni spofeni

6 Co podle Vas stavebni spofeni nabizi?
Napovéda k otazce: Vyperte jednu nebo vice odpovéd/

Spofeni s podporou Moznost ziskani vyhodného Gvéru Spofeni finanénich prostfedku na jiné icely ,
N
D statu :I na bydleni :l nez bydleni :l evim

7 Mate (cet u nékteré ze stavebnich spofitelen?
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O Ano O Nikdy jsem nemél/a O Ne, ale mél/a jsem v minulosti
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Napovéda k otazce: Vyperte jednu nebo vice odpovéd/

j Modra pyramida stavebni D MONETA Stavebni D Raiffeisen stavebni

(SOB Stavebni spofitelna, a.
] avebni spofitelna, as. poitelna, a5 Spofitelna, as. spofitelna as.

0 Stavebni spofitelna Ceské

i 1 Jiné, jiz neexistujici

9 Pokud mate nebo jste méli stavebni spofeni, co Vas motivovalo k jeho zaloZeni?

Napovéda k otazce: Vyperte jednu nebo vice odpovéd/

D Statni podpora [: Urokova sazba |: Moznost Cerpat Uvér na bydleni :] Doporuceni rodiny/znamych

L] sing |

10 Pokud nemate stavebni spofeni, pro€ jste si jej nezalozili?

Napovéda k otazce: Vyperte jednu nebo vice odpovéds

D Nemam dostatek financi na pravidelné odkladani :] Nepovazuji to za vyhodné |: Nezajimam se o spofici produkty

O g | |

11 Jakou Castku mési¢né spofite/jste spofili?

Napovéda k otazce: Vyperte jednu odpovéd

Do 500 501 - 1000 1001-2000 2001 - 4000 4001KEa Nevzpomenu
O K¢ O Ke O K¢ O Ké O vice O Si..
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12 Vyuzili jste nékdy avér ze stavebniho spofeni?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O Ao O Ne, neplanuji to O Ne, ale zvazuji vyuZiti

13 Jaky ucel jste (nebo byste) financovali prostfednictvim stavebniho spofeni?

Napovéda k otdzce: Vyberte jednu nebo vice odpovéds

D Koupé nemovitosti D Rekonstrukce nebo opravy bydleni :| NevyuZil/a jsem

D Jina (prosim uvedte) ‘ ’

14 Jaké je pro Vas nejdulezitéjsi kritérium pfi vybéru stavebniho spofeni?
Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

D Urokova sazba D poplatek za vedeni E poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim j celkem naspofena
spofeni Uctu spofeni Castka

15 Jaké alternativy ke stavebnimu spofeni jste zvazovali?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu nebo vice odpovéds

D Investice do podilovych fondl D Spofici acet

D Jina |

16 Jakou jste méli/ mate vysi cilové astky?
Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

Do 100 000 100 001 K& - 200 000 200 001 K& - 400 000 400 001 K¢ - 600 000 Nad 600 000
O ke O K¢ O ke O K¢ O Ke

(Zdroj: vlasmi zpracovani, 2024)



